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BEVEZETO

A Holoflex 2000 Kft. (a tovabbiakban: Beruhdzd) a Fét belteritiletén fekvé 3708/2 és az ezzel
szomszédos, Fot kulterlletén fekvs 025/23 hrsz.-G ingatlanok fejlesztését hatarozta el.

Beruhazoé Fot varos teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositdsat kezdeményezi annak érdekében, hogy
a terilleten a kornyezd kertvdrosias lakoteriletekhez illeszkedd, egyuttal azt alapellatasi funkcidkkal
kiegészitG beépités johessen létre.

Fot Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 137/2021. (VI.24.) szdmu hatarozatdval tdmogatta a
madositasra irdnyuld kezdeményezést, egyuttal kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta a
Csillagdomb utca — Béke utca — 3707 hrsz-u névtelen kozterllet — 025/22 hrsz-U névtelen kdzterilet —
027 hrsz-U névtelen kozterilet altal hatarolt terilletet. Ezen dontéseit a képviselG-testilet
249/2021. XI1.21.) szdmu hatarozataval megerésitette.

A fejlesztési elképzelések megvaldsitasa érdekében Beruhdzé és Fét Varos Onkormanyzata az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A.§ szerinti telepilésrendezési
szerzGdést kotott. A teleplilésrendezési szerz6dés megkotésérdl, valamint az annak mellékletét képezd
telepitési tanulmanyterv elfogadasardl a képviselS-testiilet 152/2022.(08.30.) szamu hatarozataval
dontott.

Jelen mddositds a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § szerinti targyaldsos eljaras szabalyai szerint torténik. A
maodositds tervezetét Fét Varos Onkormanyzata a Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen
partnerségi egyeztetésre bocsajtotta, melynek lezardsardl 168/2022. (1X.29.) szamu hatarozataval
dontott.

Jelen dokumentdacid a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokhdz 2019-ben elkészitett helyzetfeltard és
helyzetelemz6 munkarészek, illetve az alatamaszté javaslat felhasznalasaval késziilt, melyek szerzGje
az Obeliszk Studid Kft.



FOT — CSILLAGDOMB - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

1.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

1. A tervezési teriilet elhelyezkedése — sajat dbra

Fot Pest megye Budapesttel észak-keletrél hataros telepiilése a Dunakeszi kistérségben, Mogyordd és
Dunakeszi kozott. A tervezési terililet Fét belteriletének északi hataraban fekszik Kisalag varosrész
északi peremén, a Csillagdomb utcatél északra, a Béke utca — 3707 hrsz.-U koztertilet — 025/22 hrsz.-u
kozterilet és a 027 hrsz.-U kozterilet altal kozre zarva. A teriilet beépitetlen, délr6l és nyugatrdl
beéplilt lakéteriiletekhez kapcsolddik, északrdl és keleti irdnybdl beépitetlen teriiletek szegélyezik.
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1.2.  ATERVEZESI TERULET VAROSI ES TERSEGI KAPCSOLATAI
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3. Atervezési teriilet szerkezeti kapcsolatai — sajdt dbra

A tervezési terllet Fét Kisalag vdrosrésze mellett taldlhatd, jelenleg beépitetlen. Kisalag mérnoki
rendszer(, szabalyos utcaszerkezettel rendelkezd varosrész — amelynek egyik f6 tengelye, a Méricz

Py

Zsigmond ut, Németh Kalmdan ut Dunakeszire vezetG Utvonal — csak az elmult évtizedekben nétt 6ssze

Uj-Féttal. Uj-Fét és Kisalag masik f& szerkezeti tengelye a délnyugat-északkeleti iranyd Uttors utca,
Hargita utca utvonal.

4. Fo6t, Kisalag maddrtdlatbé/ —forrds: google earth
Aterilet feltarasa a Béke utca és a Hargita utca fel6l valdsul meg, mely kdzvetleniil csatlakozik a Méricz
Zsigmond Uthoz, a telepiilés kelet-nyugati tengelyéhez. A Méricz Zsigmond ut kdzvetlen kapcsolatot

biztosit Fot varoskdzponttal, ahonnan Budapest belvarosa 30, a jaraskozpont, Vac 20 percen belll
elérhetd autdpalyan és autduton.
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2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULET VIZSGALATI BEMUTATASA

A vizsgalat célja az érintett teriileten és kdzvetlen kérnyezetében a meglévd allapotok feltarasa, az
épitett és a természeti kbrnyezet vizsgdlata, valamint a tervezett médositasok megalapozasa.

2.1. A TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

A terilletrendezési tervek esetében 2019. janudr 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszag
terliletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak 6ssze, a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvénybe (a tovabbiakban: MATIT). Tovabbi
valtozas, hogy hatdlyba lépett a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes
orszagos és kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozdé elGirdsokat hatdrozza meg. Az egyes
terlletfelhaszndlasi kategdridkra, orszagos és térségi Ovezetekre vonatkozd el6irdsokat tehat az MATYT
(benne a BATIT) és az MvM rendelet tartalmazza. A mddositds soran a MATIT és az MvM rendelet
elGirasait alkalmaztuk.

Az MAT(T el6irdsai 2019. marcius 15-t6l Iéptek teljes korlden hatdlyba, igy a tovabbiakban az Orszagos
Terliletrendezési TervrGl sz6lé 2003. évi XXVI. térvény (a tovabbiakban: OTrT) elGirasait nem kell
alkalmazni. A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok az OTrT, valamint a Budapesti Agglomeracio
Terlletrendezési Tervérdl sz616 2005. évi LXIV. torvény (BATrT) alapjan késziltek.

Fot esetében a fentieken tul, az egyedileg meghatarozott Ovezetek tekintetében Pest Megye
Onkorményzata Kozgy(lésének Pest Megye teriiletrendezési tervérél szél6 10/2020.(VI.30.)
onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: PMTrT) is alkalmazni kell.

2.1.1. A térségiteriletfelhasznalds rendjére vonatkozd szabalyok

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
Bl ccsoamsikodisitérseg
- Magy kiterjedésti z8ldterlleti telepilési térzég
Mez6gazdasdgi térség
Kertes mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési teérség

- Sajatos terdletfelhasznalasi térseg

Kozlekedési halbzatok és egyedi épitmények

— FOOt (tervezett)
R Egyeb orszagos torzshalozati vasdti palya (meglévd)
=== s 5} Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (tervezett)

Energetikai halézatok és egyedi épitmények
—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

—_— Foldgazszallitc vezeték (meglévd)

R Foldgazeloszté vezeték (meglévd)

A BATIT szerkezeti tervében megallapitott térségi teriletfelhasznaldsi kategoridk kozil a tervezési
terliletet a BATIT teleplilési térségbe sorolja.

Az MATIT 11.§ az alabbiak szerint rendelkezik a telepiilési térség teriletfelhasznalasi kategoriardl:

,11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndlasi kategdridk tertletén belll a telepilési
teriletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhets;”
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2.1.2. Orszagos jelent8ségl miszaki infrastruktura haldzatok

A tervezési teriiletet orszagos jelent&ségli mUszaki infrastruktira halézatok elemei nem érintik.

2.1.3. Orszagos, kiemelt térségi és egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek ismertetése

Az alabbi tablazat a tervezési terlletnek az MATrT altal meghatarozott BATrT Ovezetek Aaltali

érintettségét mutatja be:

Tervezési
Orszagos, kiemelt és egyedileg meghatarozott megyei o P .
R .. 8 = g, &Y Fot érintettsége teriilet
ovezetek megnevezése - .
erintettsege
okoldgiai hal6zat magteriletének 6vezete Igen Nem
okoldgiai hal6zat 6kologiai folyosdjanak dvezete Igen Nem
okoldgiai halézat pufferteriiletének vezete Igen Nem
kivalo terméGhelyi adottsagu szanték 6vezete Nem Nem
.z « . PR Nem
jo termdéhelyi adottsagu szantok 6vezete L. . . Nem
Miniszteri rendelet alapjan
erddk 6vezete Igen Nem
" P —_— Nem
erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete . . L Nem
Miniszteri rendelet alapjan
LA s S Igen
tajképvédelmi teriilet Gvezete . X & L, Nem
Miniszteri rendelet alapjan
vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos teriiletek 6vezete Nem Nem
P A, Igen
vizmindség-védelmi teriilet 6vezete . . .. Nem
Miniszteri rendelet alapjan
) o Nem
VTT- tarozok dvezete . ) ., Nem
Miniszteri rendelet alapjan
asvanyi nyersanyagvagyon dvezete Igen Igen
yiny yagvagy Miniszteri rendelet alapjan &
P Sl e Nem
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete . . L Nem
Miniszteri rendelet alapjan
" . P . o Nem
foldtani veszélyforras teriilet 6vezete . . L Nem
Miniszteri rendelet alapjan
. " Nem
nagyvizi meder 6vezete L. . . Nem
Miniszteri rendelet alapjan
honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete Nem Nem
innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének
o Nem Nem
Ovezete
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete Igen Igen
turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete Nem Nem
kertes mezGgazdasagi teriiletek vezete Nem Nem
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete Nem Nem
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Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

MvM 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési eszkéz6kben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkbzdkben  csak  olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet vagy
Ovezet jeldlheté ki, amely az  dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati  kitermelését nem
lehetetleniti el.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok készitése
sordn az dllamigazgatdsi adatszolgdltatds alapjdn
az dsvdnyi nyersanyagvagyon terlilete kijeldlésre
keriilt, a tervezési tertiletet nem érinti.

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

PMTrT 9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének Ovezete dltal érintett teleplilések
telepiilésrendezési eszkézei készitése sordn —
azokon a logisztikai  fejlesztésre  kijeldlt
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a teleplilési énkormdnyzat
déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté
mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
zoldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az
OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet sajdtos
haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete és a
tervezési teriilet

tor
Csomr

Dunakeszi

Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének évezete
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2.2.  ATERVEZESI TERULET TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA
2.2.1. Fot Telepilésszerkezeti tervének (TSZT) vizsgdlata

Fot Varos telepiilésszerkezeti tervét Fot Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 326/2019. (IX.25.)
szdmu hatdrozataval hagyta jova. A szerkezeti tervlap alapjan a tervezési teriilet nagyobb része
beépitésre szant, Lke jeli kertvarosias lakoterilet, kisebb része beépitésre nem szant, Zkp jelli kozpark,
illetve V jelli vizgazdalkodasi tertlet tertletfelhasznalasi egységbe sorolt. A tervezési teriilet keleti, déli
és nyugati iranybdl kertvarosias lakoteriilethez kapcsolddik (melyet a Béke utca vonalaban KOu jeli
kozlekedési teriilet szakit meg), északrdl altalanos mez6gazdasagi terilettel hataros.

A Hargitai utca vonalaban, azt északi iranyba meghosszabbitva a TSZT tervezett gy(ijt6utat jeldl, mely
atervezésiteriiletet keleti iranybdl hatarolja. A terliletet nyugatrdl hatarold Béke utca szintén gy(jtéuti
besorolasu.

8. Hatdlyos TSZT - kivonat
2.2.2. F6t Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) vizsgélata

Fét Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Fot Varos helyi épitési szabalyzatardl széld
33/2019. (IX.26.) 6nkormanyzati rendelete részben ellentétes a TSZT-vel. A szabalyozasi terv alapjan a
tervezési terillet nagyobb része Gksz-2 jelli, kereskedelmi, szolgdltatd terllet épitési 6vezetbe sorolt,
ami nem egyezik a TSZT 4&ltal meghatdrozott kertvarosias lakéteriileti terlletfelhasznaldssal. A
tervezési teriilet a beépitésre nem szant teriiletek vonatkozdsokban megfelel a TSZT el6irdsainak: a
szabalyozasi terven Zkp-2 jell kozpark, illetve V jelli vizgazdalkodasi teriilet 6vezet kerilt kijelolésre.

A Gksz-2 jel(i épitési dvezetre vonatkozé elSirasokat a HESZ 32-33.§ tartalmazzak. A HESZ 3. melléklete
alapjan a Gksz-2 jel(i épitési 6vezetre vonatkozd beépitési paraméterek a kovetkezék:

TELEKRE ELGIRT EPULETRE
OVEZET
ELOIRT
LEGKISEBB LEGNAGYOBE SZINTTERULETI LEGKISEBB ELOGKERT | OLDALKERT | HATSOKERT | LEGNAGYOBB
g TELEKMERET BEEPITETTSEG MUTATO ZOLDFELULET EPULET-
- = TEREPSZINT | TEREPSZINT MERTEKE LEGKISEBB MERTEKE MAGASSAG
= {:uf FELETT ALATT
T
o
-]
m? % % m? m? % m [ m [ m m

| Gksz-2 | sz | 1000 50% | 55% | 08 | 20% | 10 | | | 95 |
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9. Hatdlyos szabdlyozdsi terv — kivonat

A szabalyozasi terv alapjan a tervezési terliletet kdzteriileti szabalyozas érinti az aldbbiak szerint:

e a Hargitai utca [(027) hrsz-U kozterilet] szélesitése,
e aKurjancs utca [(025/22), illetve (3707) hrsz-U kozteriletek] szélesitése.

A szabalyozasi terv alapjan a tervezési terilet telekuUjraosztassal érintett terilet.

2.3. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK VIZSGALATA A
TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

A tervezési teriileten elképzelt fejlesztés |éptékébdl és elhelyezkedésébdl fakaddan a szomszédos
telepllések terveire nincs kodzvetlen hatassal. Ez viszont is igaz, a szomszédos telepilések
telepulilésrendezési eszkézei sem hatnak kdzvetlenil a tervezési teriiletre.

2.4. ATERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMANINFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

Fot 2022. januari becsllt népessége (az Onkormanyzat adatszolgaltatdsa alapjan) 21 105 f6,
népsdriisége 564 f6/km2. A lakdsok szama 2022. januarban (az dnkormanyzat adatszolgaltatasa
alapjan) 9 393, a népesség szamat figyelembe véve ez 2,25 6 lakasonként.

Féton bolcsédei ellatast intézményi formdban a Féti Boglarka Ovoda és Bolcséde biztosit, mely 2022-
ben (az 6nkormanyzat adatszolgaltatasa alapjan) 120%-os feltoltottség mellet, 104 férGhellyel izemel.

Az 6vodai ellatast négy intézmény (Foti Boglarka Ovoda és Bolcséde, Apponyi Franciska Ovoda,
Gondviselés Katolikus Ovoda, 100 Juhocska Reformatus Ovoda, Féti Szabad Waldorf Ovoda) biztositja.
A négy intézmény (tdbb telephelyen) 2022-ben (az 6nkormanyzat adatszolgaltatasa alapjan) 84%-os
kihasznaltsaggal Gzemelt, a 996 férGhelyen 833 dvodaba beiratott gyermek osztozott.
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., ’ ) ) Fér6hely | Létszam Szabad

Intézmény neve Cime (székhely) Fenntarto B B o
(f6) (f6) kapacitas (f6)

Féti Boglarka Ovoda-Bolcséde Bolcs6de utca 2. 6nkormanyzat | 462 398 64

Apponyi Franciska Ovoda Fruzsina utca 4. 6nkormanyzat | 282 211 71

A F6ti Romai  Katolikus | Szeberényiutcal. | egyhaz 120 107 13

Egyhdazkozség Gondviselés

Ovodaja

Fot-Kozponti Reformatus | Vorosmarty tér 2. | egyhaz 82 76 6

Egyhazkozség Szdz Juhocska

Reformatus Ovodaja

Foti Szabad Waldorf Ovoda, | Vérésmarty tér 2. | egyesiilet 50 41 9

Altaldanos  Iskola,  Alapfoku

M(ivészeti Iskola és Gimnazium

Telephelye

Osszesen 996 833 163

Az 3ltalanos iskolai oktatasban 2022-ben (az 6nkormanyzat adatszolgdltatdsa alapjan) 2 167 tanuld
vesz részt. Hat intézményben dsszesen 75 osztalyterem all rendelkezésre, igy atlagosan 25 tanuldra jut

1 osztalyterem.

Intézmény neve Cime (székhely) Fenntarto Férbhely | Létszdm Szaba.d
(f6) (f6) kapacitas (f6)

Féti Garay Janos Altalanos | Arany Janos utca | tankeriileti 500 440 60

Iskola 20-26. koézpont

Foti Fay Andrés Altaldnos Iskola | Fay Andrés tér 1. tankerileti 530 516 14
koézpont

Németh Kalman Altaldnos és | Marcius 15. utca | tankeriileti 480 347 133

Alapfokd MUvészeti Iskola 40. koézpont

Fo6ti Szabad Waldorf Ovoda, | Karolyilstvan utca | egyesiilet 286 269 17

Altaldnos Iskola, Mfdivészeti | 44.

Iskola és Gimnazium

Szent Agoston  Keresztény | Vorésmarty utca | egyhaz 236 236 0

Altalénos Iskola és Gimnazium 4,

Foti Zeneiskola 465 359 106

Osszesen 2497 2167 330

A kozépiskolai oktatasban (az 6nkormanyzat adatszolgaltatdsa alapjan) 687 tanulo

2022. évben. A gimndziumi, szakgimnaziumi osztalytermek szam 23.

vesz részt a

., ) ) ) Fér6hely | Létszam Szabad

Intézmény neve Cime (székhely) Fenntartd B B e
(f6) (f6) kapacitas (f6)

Foti Népmdlvészeti | Vorosmarty tér 2. | tankerileti 498 441 57

Szakgimnazium és Gimnazium kézpont

F6ti Szabad Waldorf Ovoda, | Karolyilstvan utca | egyesiilet 151 146 5

Altaldnos Iskola, Mf(ivészeti | 44.

Iskola és Gimnazium

Szent  Agoston  Keresztény | Vorésmarty utca | egyhaz 148 100 48

Altalanos Iskola és Gimnazium | 4.

Osszesen 797 687 110

A haziorvosi ellatas jelenleg hét feln6tt és két gyermek praxissal mékodik.

Az alapfoku kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi intézmények telepiilés szerte megtaldlhaték, és
a piacgazdasagi viszonyok kozott értelemszer(ien igyekeznek a helyi fizetGképes keresletet kielégiteni.
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Fot alapfoku kézintézmény haldzattal tehdt —kdszonhet6en az elmult évek fejlesztéseinek — a telepiilés
nagysagrendjéhez mérten megfelelen elldtottnak tekinthetd.

2.5. ATERVEZESI TERULET KORNYEZETENEK VIZSGALATA

2.5.1. Az épitett kdrnyezet vizsgdlata

A tervezési teriilet Fot Kisalag nev(i varosrészével hataros. A varosrészben az ingatlannyilvantartasi
adatok alapjan 1 720 telek és 2 871 épilet taldlhaté. A hatalyos telepilésrendezési eszkozok
megalapozé munkarésze alapjan (Obeliszk Studiod kft. — 2019) a varosrészben:

4A telkek kéziil k6zel 1700 beépitett, ami azt jelenti, hogy sok telken két vagy tébb épiilet dll. A beépitett telkek
nagy része 800 m2-nél kisebb (kézel 1300), sok a 800 — 2000 m2 kézétti (kbzel 430), és kevés az ennél nagyobb.

Tébb mint 1500 lakdépiilet és 1200 melléképiilet taldlhato a teriileten. Ebben a vdrosrészben sok a kertes csalddi
hdz, viszonylag sok melléképiilettel. A lakéépliletek kis részében egyéb funkcio is megtaldlhato (kereskedelem-
szolgdltatas, szdllds-vendégldtds, iroda stb.). A Németh Kalmdn utca mentén tébb intézmény is taldlhato.

A lakdépiiletek jellemzben féldszint + tetGteresek (492), féldszintesek (486) vagy pince + foldszint + tetGteresek
(412). A melléképliletek jellemzéen féldszintesek.

A féépliletek nagy része jo dllapotu (811), sok az uj, éplilé, vagy feldjitott éplilet (kézel 500), kevés a kézepes
(207), vagy rossz dllagu (34). A melléképliletek jellemzéen olyan dllapotiak, mint a fGépliletek.”

10. Fot — Kisalag vdrosrész — jellemzé beépités — sajdt fotd

2.5.2. A természeti kdrnyezet és a zoldfeliileti rendszer vizsgalata
Tdji adottsdgok, éghajlati viszonyok

Fot Csillagdomb telepllésrésze a Pesti-hordalékkup-siksag kistaj terliletén taldlhatd. A kistdj
felszinének alapjat az Os-Duna vastag homokbdl és kavicsbdl all6 hordalékkupja képezi.

A kistdj mérsékelten meleg, szaraz éghajlatu. A napsiitéses drak szama évente 2 000 alatt marad, ebbdl
nyaron 780 dra, télen 185 dra alatti. Az évi k6zéphEmérséklet 10-10,2 °C. Az évi csapadékmennyiség
580-600 mm, melybdl a nyari félévben 330 mm esé hullik. A téli félévben atlagban 33 napig fedi
hétakaré a térséget. Leggyakoribb szélirdny az Eszak-nyugati, melynek atlagos sebessége 2,5-3 m/s.

Terlilethaszndlat, tdjhaszndlat, mlvelési dgak

Atervezésiterilet jelenleg jellemz6en hasznalaton kivili terilet. Egyedil a tervezési teriilet északkeleti
része hasznositott vizml(iteriiletként. A kordbbi kertes és szant6foldi mezégazdasagi tevékenységet
felhagytdk a terlleten. Gazdalkodas hidanyadban a teriileten a spontan gyepesedés, cserjésedés,
erddsodés folyamata indult be, am ez idegenhonos névényfajok térhdditasat is eredményezte.

Az ingatlannyilvantartasi adatok szerint kivett terilet.
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11. 1965-6s légifelvétel a tervezési teriiletrél (forrds: fentrol.hu) 12. 2021-es légifelvétel a teriiletrél
(forras: Google Map)

Domborzati viszonyok, tdjképi és természeti értékek
A tervezési teriilet orszagos helyi jelent6ségli természetvédelmi teriiletet nem érinti.

A tervezési terlileten és tagabb kornyezetében a terep egyenletesen emelkedik kelet felé, azonban
keresztirdnyban a volgykozi hatakka formalt magasabb teraszok erdzids és derdzids volgyekkel
szabdaltak. A domborzati adottsagoknak kdszonhet6en a terilet északkeleti pontjabol panorama tarul
fel az el6térben Fot beépitett teriileteivel, a hattérben a Pilis-hegység sziluettjével.

13. Panordma a teriilet magaspontjardl (sajat fotd)

Geoldgiai adottsdgok és talajviszonyok

A vdros és kornyékére a fels6-pliocén kord cementalt homok, illetve a felsé pleisztocén kori szélhordta
homok alapkézet jellemzd, helyenként kisebb-nagyobb l6szlerakdédasokkal. A terilet talajai az
alapkézetnek megfelel6en homok vagy 16sz6s fizikai talajféleségliek. A dombokon, domboldalakon
barna és rozsdabarna erdétalajok. A domboldalakon helyenként jelentGs karokat okoz a felszini
talajrétegekben az erdzié. Jellemzé a telepiilésre a talajszerkezet tomorodése, cserepesedése, felszin
eliszapolddasa és a szervesanyag-készlet csokkenése is. A talaj nagy viznyelés( és vizvezet§-képesség,
gyenge vizraktarozé képességl, igen gyengén viztarto tipusu.

Csillagdombon a jo vizelvezet6 képességli alapkzet kdvetkeztében a talajviz a felszin kzelében nem
taldlhatd meg. A teriilet a Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat talajviztérképe szerint is
talajvizmentes teriilet.
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A felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepilések besorolasardl széld
27/2004. (XI1.25.) KWWM rendelet szerint Fot ,fokozottan érzékeny” besorolasu teriilet, valamint a
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi terileten 1évé teleplilések kdzé tartozik.

Felszini vizfolyas nem talalhaté a tervezési teriileten.

Névény és dllatvildg

A teriilet potencialis vegetdcidja a nyilt homokpuszta-gyepek, homoki sztyepprétek, homoki télgyesek
és nydras-bordkasok, melyek alig maradtak fenn mar a telepiilésen. Egyedil a kdzeli Somlyé-hegy 6rzi
az eredeti vegetaciot a terlleten. A potencidlis erd6k helyett a teriileten zémmel akac (Robinia

pseudoacacia), nyugati ostorfa (Celtis occidentalis) és ezlstfa (Eleagnus angustifolia) fafajokbdl allé
allomanyok talalhatok.

A homoki gyepek jellemzG, nevezetes ndvényfajaibdl a nyari aszpektusbdl megtaldlhato a teriileten a
csenkesz (Festuca sp.), a védett homoki arvalanyhaj (Stipa borysthenica), homoki fatyolvirag
(Gypsophila fastigiata subsp. arenaria), mezei zsdlya (Salvia pratensis), sz0sz0s biikkdny (Vicia villosa),
tavaszi aggofli (Senecio leucanthemifolius subsp. vernalis), mezei iringd (Eryngium campestre),
keskenylevell kakukkfl (Thymus serpyllum). A teriileten szdmos invaziv novényfaj is megtelepedett,
mint példaul a selyemkéré (Asclepias syriaca), kanadai aranyvessz6 (Solidago canadensis).

A terilet fenntartasanak hidanydban a terilet cserjésedése, erdGsiilése a fasszaru egyedek, kiilondsen
az invazivan terjed6 egyedek térhéditasat eredményezi.

A kornyék allatvilaga is igen gazdag, ami a kozeli nagy kiterjedés(i erd6ségeknek is kdszonhet6. A
tultartott allomany egyedei (G6z, szarvas, vaddisznd, stb.) még a lakéteriletet is megkozelitik.

Zajterhelés

A telepllés kornyezetvédelmi feladatai kozll a zajvédelem szempontjabdl irdnyadénak a médositott
284/2007. (X.29.) Korm. rendeletben foglaltakat kell tekinteni. A zaj- és rezgésvédelem rendezéssel és
épitéssel kapcsolatos elGirdsait a zaj- és rezgésvédelemrél szolé 27/2008. (XIl. 3.) KvWWM-EUM egylittes
rendelet szabdlyozza. A rendelet szerint a zajvédelmi teriileti besorolds a terilethasznalat fliggvénye.

A 280/2004 (X.20.) Kormanyrendelet és a 25/2004. (XI11.20.) miniszteri rendelet el8irasai szerint a
Vibrocomp Kft., az Argon Geo Kft. és a Geodézia Zrt. készitett 2017-ben stratégiai zajtérképet. Ennek
alapjan megallapithatd, hogy a tervezési teriiletet jelent8s zajterhelés nem érinti. A magas zajterhelésd
kozutak (Ddzsa Gyorgy ut, Németh Kalman at) és vasutvonalak (a 71-es szdmu vasutvonal) zajterhelése
nem, vagy csak elhanyagolhaté mértékeben érinti a tervezési teriletet.
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14. Stratégiai zajtérkép kivonata a tervezési teriiletre 2017 (forrds: Vibrocomp Kft., az Argon Geo Kft. és a
Geodézia Zrt.)

Repiilési zaj, mind a legkdzelebbi replilétér (Dunakeszi replil6tér), mint a Budapest Liszt Ferenc
Nemzetkozi Repll6tér tekintetében nem szamottevs. A nemzetkdzi forgalom esetében mar csak nagy
magassagban haladnak el a repul6k, igy érezhetd hatdssal csak egy-egy egyedi repuilési utvonal
zajterhelésével lehet szamolni.

A varos ipari és gazdasagi teriletei jellemz6en a lakoteriletektél délre és izolaltan helyezkednek el,
ezért ezeknek nincs hatasa a tervezési teriletre.

Osszességében megallapithato, hogy a tervezési teriileten jelentds zajterhelés nem mutatkozik és nem
is varhato, ezért a fejlesztésére nincs korlatozé hatéssal.
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Levegémindéség

A 4/2002.(X.7.) KWWM rendelet alapjan Fét a Budapest és kornyéke légszennyezettségi agglomeracid
része, tertiletén immisszié méréhely nem lizemel. Legkdzelebbi méréhely a térségben Budapest XV.
kerililetben és Vacon talalhatok. Az adottsagokat figyelembe véve a Budapest XV. keriileti (KGrakas
parki) méréhely adatai tekinthetdk relevansnak a varos teriletére:

Nitrogén- Szén- . Benzo N
Kén-dioxid K .g X Ozon PM2,5 PM10 Osszesitett index
dioxid monoxid |
Kérakds L , o ) 16 ) .
Kivald Jo Kivald J6 J6 J6
park
K&rakas park 2019. évi leveg6minGségének OMSZ-LRK-értékelése (forras: BKAE?)
PM10
(ug/m3) 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ké&rakas park 72 67 49 65 58 52 46 43 46 50 54 38 37 43

A PM10 napi atlagkoncentraciok évenkénti 90,4 percentilise (Adatforras: BKAE)

A fenti adatokbodl kiolvashatd, hogy a kilénb6z6 szennyezBanyagok tekintetében jé vagy kivalo
levegéminGségi allapot jellemzi a teriletet. A szalldpor tekintetében a teriilet talajképzd k6zete okoz
problémat, mivel a szélerézid porszennyezettséget eredményez. Az elmult évtizedben megfigyelhet6
tendenciaszerl javulds ezen a téren. A levegGszennyezés a néhany ipari Gzemen kivil a téli —
elsGsorban szildrd tizelésli — flitésbél és a kozlekedésbél szarmazik. A levegébminGség kedvezd
allapotat a terilet j6 atszell6zése biztositja.

A terileten érvényes légszennyezési hatarértékeket a 4/2011.(1.14.) VM rendelet szabalyozza.

Parlagf(i és egyéb gyomnovény (lirom félék) nagy mennyiségben fordulnak el6 Fot teriletén. A
kiiltertleti részek, a belteriiletbe vonas alatt [évS, de mar miiveletlen foldek — igy a tervezési teriilet és
kornyezete is — erGsen fert6zottek allergén gyomndvényekkel.

Hulladékgazddlkodds

Fot varos telepiilési szilard hulladékat a Kerepes-Okoértelek-volgy telepiilési szilard hulladéklerakéba
szallitjdk. A varos hulladékokgazdalkodasi kozszolgaltatéja a Zold Hid Régid Kft. A hulladékkezelési
feladatokat a telepulési kornyezet védelmérél szolé 25/1999. (XII. 10.) sz. 6nkormanyzati rendelet
szabadlyozza. Szelektiv hulladékgy(jtést egyrészt zsakos szelektiv hulladékgyljtés formdjaban végzi a
kozszolgaltatd, masrészt hulladékgylijté szigetek talalhatok a teleplilésen. Lakossagi hulladékgydijté
udvar Dunakeszin izemel.

A tervezési teriilet a meglévé hulladékgazdalkoddsi rendszerbe bekapcsolhatd.
Zéldfeliileti rendszer

Fot zoldfellileti rendszere mozaikos képet mutat. Jellemzd, hogy az egyes zoldterileti elemek az egyes
varosrészek hangsulyos pontjainal s(irlisoédnek. A kozparki besorolasu teriiletek 6sszesen 6,3 ha
terliletet foglalnak el, amelybdl még ki nem alakitott zoldterlilet 4 hektart tesz ki. Az alacsony
zoldterileti ellatottsagot a Karolyi-kastély parkja kiterjedt zoldfeliilete, részben kozhaszndlatu
parkrésze kompenzalja.

A tervezési terlilethez legkdzelebb a Millenniumi emlékpark (hrsz: 2817, 2818) fekszik. A Millenniumi
emlékpark néhany éve kerilt kialakitasra, igy fiatal novényallomannyal rendelkezik. Rendszeresen
gondozott és intenziv zoldfelllet(i jelentGs értéket képvisel a varos zoldfelileti rendszerében. A
Millenniumi emlékparktdl mért 10 perces gyaloglasi tdvolsdg figyelembevételével a tervezési terilet

1 Budapest kérnyezeti dllapotértékelése
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ellatottnak mindgsil zoldterileti szempontbdl. Ugyanakkor a térség tobbi, lakdterileti fejlesztése mar
indokoltta tesz Uj zoldterilet kialakitasat.

A tervezésiteriilet rekredcids ellatottsagdban meghatdrozé a Foéti-Somlyd természetvédelmi terilet és
a Foti-to rekredcids terilet is, ami hasonld tavolsagban gyalogosan elérheté. A védett terilet
természeti értékeivel, tandsvényével és szép kilatasaval vonzza az ide latogatokat.
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Jelmagyarazat 15. A tervezési teriilet és kdrnyezetének zoldfeliileti rendszere

Erdéterilet
Természetvédelmi terilet
Gyepes terilet
Vizfelllet
Sportpalya

2.6. KOZLEKEDES VIZSGALAT
2.6.1. Térségi kozlekedési kapcsolatok

Fot szdmara az orszagos és térségi kapcsolatokat a varost koriilélel6 M2, MO és M3 gyorsforgalmi utak
biztositjak. A szomszédos telepiilések, valamint a gyorsforgalmi utak csomdpontjai a varoson athaladé
orszagos mellékuthaldzati elemeken érhetGek el:

* 2 2101 j. Dunakeszi — Godoll6 6sszekots ut (Keleti Marton utca — Kossuth Lajos utca — Vorosmarty
Mihaly utca),

* 22102 . Ujpest — Veresegyhaz — Galgamdcsa 6sszekots Gt (Karolyi Istvan utca — Kossuth Lajos utca —
Szabo Dezsé utca) és

Py

® 221101 j. Fot bekots ut (Németh Kalman Ut — Méricz Zsigmond at)

A tervezési terilet ez utébbi nyomvonalhoz csatlakozva, a kdzuthalézatban gy(jtéati besorolasu Béke
utcan, valamint a Hargita utcan keresztil érhet6 el.

A telepiilésre kozosségi kozlekedéssel a MAV Zrt. 71-es szdmU Budapest-Vacratét—Vac vasutvonaldn,
valamint a VOLANBUSZ Zrt. altal Gizemeltetett helykdzi viszonylatban kdzlekedd autdbuszjaratokkal
lehet eljutni.
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A vasuti kozlekedést a telepililésen harom megalldhely szolgalja (Fot vasutdllomds, Fotdjfalu és
Fotfirdé vasuti megdlldhelyek), emellett a helykdzi autdbuszjaratok is szamos megalldhellyel
rendelkeznek, melyek koziil az autébusz-allomas és a varos kdzpontjaban lévé Gyermekvaros nevd
megallo a legjelentGsebb. Megemlitendd, hogy Csomad vasuti megalldja is Fot kdzigazgatasi terlletén
helyezkedik el.

Mind a vasuti, mind az autébusz-kozlekedésre elsésorban a Budapest irdnyd ingazéforgalom a
jellemzd, de VOLANBUSZ jaratain jelentds az utazasi igény Dunakeszi felé is. A tobbi kdrnyez6 telepiilés
iranyaba az utasforgalmi igény elhanyagolhaté mértékd.

2.6.2. Kozuti kozlekedés

A tervezési terilletet északrdl a Kurjancs diil6, nyugaton a Béke utca, mig délen a Csillagdomb utca
hatarolja. A keleti oldalon a Csillagdomb utca és a Kurjancs ddl6 kézott — a vizmU-telep el6tti révid
szakasz kivételével — jelenleg nincs kiépitett kdzuti dsszekottetés. A terilet belsé feltard uttal nem
rendelkezik.

A térségi kapcsolatokat biztositd gyorsforgalmi és orszagos kézuthalozat kiegészit6é elemei a telepiilési
gyljtéutak, melyek a lakd- és kiszolgaldutak forgalmat vezetik a magasabb rend(i Uthaldzati elemek
irdnyaba.

A Béke utca - Somléi utca - Alagi utca Utvonal a kisalagi telepilésrész északi részének gy(jtéatja, mely
mindkét végén a Németh Kalman Ut — Mdricz Zsigmond ut tengelyhez (a 21101 j. bekotéuthoz)
csatlakozik. A telepllésen kozlekedé helyi autdbuszjarat is ezen az Utvonalon kozlekedik. A Béke utca
aszfalt burkolatd gydjtéut, mely a telepiilésrész kiszolgaldutjainak fogalman kivil a Kurjancs d(ilén
keresztil a teleplilés beépitett teriletét6l északra taldlhato kiskertes Kurjancs telepllésrész
kozathalozati kapcsolatat is biztositja.

A tervezési terlilet a Hargita utcan keresztil is elérhet6, mely szintén a 21101 j. 6sszekot6 Uthoz
kapcsolddo kiszolgaldut. Az utcanak a Mdricz Zsigmond utca és a Hegyalja utca kozotti szakasza aszfalt
burkolatu, azonban a tervezési teriilethez kdzvetlenil kapcsolédd Hegyalja utca - Csillagdomb utca
kozotti szakasz kiépitetlen, csak folduti elérhet&séget biztosit.

A Hargita utcat és a Béke utcat a teriilet déli hataran 6sszekotd Csillagdomb utca szintén kiépitetlen,
szildrd, pormentes burkolattal nem rendelkezik.

A Béke utcaban, valamint a Hargita utca kiépitett szakaszan legalabb az egyik oldalon a gyalogos
forgalom szamara a jardak kiépiltek.

2.6.3. Kozosségi kozlekedés

A telepiilés térségi (tavolsagi és helykdzi) kozdsségi kozlekedési kiszolgalasat a MAV Zrt. és a
VOLANBUSZT Zrt. egyiittesen biztositja, azonban a telepiilésen beliili kozosségi kozlekedésben
elsGsorban az autdbusz-kozlekedés vesz részt. A teleplilésen meghirdetett menetrend szerinti helyi
autdbusz-jarat is kozlekedik.

Vasuti kézlekedés

Ateleplilésen athaladd 71-es sz. Budapest — Veresegyhaz - Vac egyvaganyd, villamositott vasutvonalon
Utemes menetrend van érvényben.

A telepiilésen harom megadlléhely taldlhatd: Fot vasutallomas, Fotujfalu és Fotflird6 vasuti
megalldhelyek, melyek kozil Fot allomas és a Fotujfalu megalld bonyolitia a jelent&sebb
személyforgalmat, Fotflird6 megallé utasforgalma marginalis.
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A munkanapokon kozlekedd gyorsitott vonatok Fétfiirdén nem alinak meg. A vonalon korszer(i FLIRT
motorvonatok kozlekednek.

A vasuti megalldhelyek kozil Fotfirdé vmh. taldlhatd a legkdzelebb a tervezési teriilethez, a megalld
és a terlilet sulypontjanak a tavolsaga légvonalban mintegy 1,1 km. Fét vasutallomas 2,2 km-re,
Fotujfalu megalld 1,6 km-re talalhatd. (Csomad vmbh. és a tervezési teriilet tavolsaga 2,5 km.)

A vasuti megadlléhelyek a tervezési teriiletr6l megfeleld s(ir(iséggel kozleked6 helyi autébuszjarattal
nem érheték el, a vasuti megallohely és a tervezési teriilet kozotti gyaloglasi tavolsag pedig jelentGsen
meghaladja az dltaldnossagban elfogadott 500 méteres értéket.

Helyi autobusz-kézlekedés

A vasuti kozlekedés alternativdjaként a napi hivatasforgalomban ingazék a VOLANBUSZ jaratait is
igénybe vehetik. A helykozi autdbusz kozlekedés a telepiilésen harom f6 tengellyel rendelkezik
(Budapest — Dunakeszi, Budapest — Csomad és Dunakeszi — Mogyordd), amelyek k6zott az atjaras és az
atszallas lehetdsége is biztositott.

A teleplilésen mintegy 19 par megalléhellyel rendelkezé 18 kilénb6z6 helykozi viszonylatu autdbusz
megfelel6 jarats(irliséggel kozlekedik, igy egyuttal részt vesznek a helyi kozlekedési igények
kiszolgalasaban is. A telepuilés két legjelentGsebb kdzosségi kozlekedési csomdpontja az autdbusz-
allomas és a varoskozpont (,Gyermekvaros” megalld), amely az autdbusz-kozlekedési tengelyek
kapcsolddasi pontja is egyben.

A tervezési teriilet térségében a Németh Kalman Gt — Mdricz Zsigmond Gton a kézleked6 308, 309,
310,és 311 vonalszamU Budapest — Fot - Dunakeszi — Budapest, illetve Budapest — Dunakeszi — Fot —
Budapest viszonylatu autdbuszjaratok 6sszesen 34 jaratpar/nap s(riséggel kozlekednek. A jaratoknak
a Béke utcdnal (Fot, Kisalag sportpdlya) és a Hargita utcdnal (Fotdjfalu, Csaba utca) taldlhato
megallohelyei mintegy 700, illetve 900 méterre taldlhatdak a terilet sulypontjatél, amely jelentésen
meghaladja az optimalis, 300 méteres Un. ragyalogldsi tavolsagot. Az autébusz dllomds tavolsaga a
tervezési terilettél Iégvonalban kb. 1,4 km.

A telepllésen menetrend szerint meghirdetett helyi autdbuszjarat is koézlekedik, melyet az
Onkormanyzat finanszirozasaban a BLAGUSS Agora Hungary Kft. lizemeltet. A varosnak egy darab, 33
fér6hellyel rendelkezd helyi jarati autébusza van, amely munkanapokon a Vorosmarty tér (templom)
és Dunakeszi SZTK/Okmanyiroda kdzott napi 5 alkalommal, hétvégén a Vorésmarty tér (templom) —
TESCO Dunakeszi — AUCHAN &aruhaz kézott napi 4 alkalommal, korjarati rendszerben kozlekedik.

A helyi autdbuszjaraton minden féti lakos dijmentesen utazhat, azonban a szolgaltatast mas lakcimmel
rendelkezé személy nem veheti igénybe.

A helyijarat Béke u. — Somldi utca megiélldhelye a Béke utcaban, a tervezési teriilet ENY-i részén
helyezkedik el, amely a terllet sulypontjatol légvonalban kb. 150 méterre talalhatd. A tervezett
beépités legtdvolabbi pontjatdl (Hargita utcai telkek) a buszmegalldig a gyaloglasi tavolsag kb. 450 m.
A helyi autdébuszjarattal a varoskdzpont, az autdbusz-allomas, vagy a vasutdllomas kozvetlen
elérhetdsége nem biztositott.

A tervezési teriilet mobilitasi igényeinek kiszolgdlasat a helyi és helykozi autdbuszjaratok kétségkivil
segitik, azonban valdszinlsithet6, hogy az utazasok jelentds része személygépkocsival fog torténni.
2.6.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Kerékpdros kézlekedés

A teleplilés jellemz&en sik teriileten fekszik, amely optimalis a kerékparos kozlekedés szempontjabdl.
Ennek megfelel6en a napi hivatasforgalomban is jelent6s a kerékparral kozleked6k szama.
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A varosban 6ndllé kerékparos infrastruktira nem épilt ki, a kerékparosok jellemzéen a kozuti
forgalommal k6z6s feliiletet hasznalnak, vagy a jardan kozlekednek.

A kis forgalmu lako-, vagy kiszolgald utak biztonsdgosan kerékparozhatdk, azonban a jelentdsebb
forgalmd orszagos mellékutakon a gépjarml- és a kerékparos-forgalom elvalasztasanak hianya
kedvezé6tlen. A kerékpdarosok jardan vald kozlekedése szintén balesetveszélyes, a keskeny jardak a
kerékparos kozlekedésre nem alkalmasak.

A teleplllésen 0Osszességében még kevés a kozépileteknél, jelent6sebb forgalomvonzo
|étesitményeknél és a kozosségi kdzlekedési atszalldpontokndl elhelyezett kerékpartarolék szama.

Gyalogos kézlekedés

A varoskozponttdl tavol esé terlletek beépitésével a telepilésen beliil megnovekeds gyaloglasi
tdvolsagok miatt a gyalogos kozlekedés jelent6sége folyamatosan csokken, mig a személygépjarm
forgalom ennek hatasara névekszik.

A telepilésen a jardak jellemzGen az utca egyik oldalan keriiltek kiépitésre, szélességiik altaldban 0,80
— 1,2 méter, amely elmarad a szabvanyos, két gyalogos egymds melletti elhaladasat kényelmesen
biztositd 1,50 méteres optimalis értéktél.

Azokon a laké- és kiszolgdld utakon, amelyek szildrd, pormentes burkolattal rendelkeznek, a
gyalogosok is jellemz&en az Utpalyan vald kozlekedést részesitik elényben a nem megfelel6 szélességli
és burkolatu jardakkal szemben.

2.6.5. Parkolas
A tervezési teriilet jelenleg beépitetlen, igy a terlileten gépjarmu-elhelyezési igény nem jelentkezik.

A teleplilésen Osszességében még nem okoz sulyos problémat a személygépjarmivek szamanak
novekedésébdl adédd egyre jelentGsebb kozteriileti parkolasi igény. A lakéteriletek esetében a
gépjarm-elhelyezés jellemz&en sajat telken bellil megoldott. Ennek ellenére ezeken a teriileteken is
egyre altalanosabb a kodzterlleten valod parkolas, amely szdmos esetben zavarja mind a kozuati, mind a
gyalogos és kerékpdros forgalom akadalymentes lefolydsat.

2.7. KO6zMU VIZSGALAT

2.7.1. Terlletrendezési, telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervek vonatkozasai

A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 1. §-a alapjan meghatarozott 4. melléklet szerinti Vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezete a tervezési teriiletet nem érinti.

Fot Varos Teleplilésszerkezeti Terve és Szabdlyozasi Terve alapjan elmondhatd, hogy a tervezési
tertletet a Kiemelt vizbazis védéidoma nem érinti, az a tertlettdl délre, illetve keletre talalhato.

A kdézmivekkel kapcsolatban a Helyi Epitési Szabalyzatban az alabbi &ltalanos el8irasok lettek
meghatdarozva:

. 9. § (1) Kozterlleti csapadékviz-elvezeté rendszerbe csapadékviz az lizemeltet6 elGzetes
engedélye nélkil nem vezethetd be.

. 9. § (2) A burkolatokrdl és az épliletek tetSfellleteirél lefolyd csapadékvizeket, kozteriletek
kivételével - a kornyezeti adottsagok figyelembevételével - telken belll, az el6irdsoknak megfeleléen
kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni és felhasznalni.
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. 9. § (3) Lakd-, telepliléskozponti vegyes és kertes mezégazdasagi teriileti besoroldsu telken
torténd Uj beépités, épiletbbvités vagy a burkolt feliletek novelése esetén a telek burkolt és a
beépitettségbe beszamitanddé mddon beépitett részének minden megkezdett netté 50 m? -e utdn 1 m?
taroldkapacitasu zart csapadéktarozd tartalyt (ciszternat) kell 1étesiteni.

. 9. § (4) Lako- és telepliléskozponti vegyes Ovezetek teriiletén csapadékviz-szikkaszto kut abban
az esetben létesithetd, amennyiben a talaj megfelel6 szikkaszto-képességgel rendelkezik, és a
sziikséges mérték( csapadékviz-szikkasztdas a telek, a szomszédos telkek, tovabba a meglévd
épitmények allékonysagat és rendeltetésszerl hasznalatat nem veszélyezteti.

. 11. § (1) Belteriileten lakd- és teleplléskozponti vegyes terlileten szélenergia-hasznositd
berendezés nem telepithetd.

. 11. § (2) Talajhd kinyerésére szolgdld eszkdz, berendezés, szerkezet a telekhatdrtdl mért 3
méteren beliil nem helyezhet6 el.

. 11. § (3) Biogaz elGallitasara szolgald berendezés, lakdterileten, idil6terlleten és vegyes
terlileten nem helyezhet6 el. Egyéb teriileteken a kérnyezet zavarasa nélkil elhelyezhet6.

. 12. § (1) A csatornazatlan terilleteken a szennyvizcsatorna haldzat megépitéséig, atmeneti
kozm(potld berendezésként, csak ellenérizhet6en zart szennyviztdrozé medencék létesithet6k
ellendrzétten szivargasmentes kialakitassal.

. 12. § (2) Hidrogeoldgiai védé6teriileteken zart szennyviztarozé ideiglenesen sem létesithetd,
meglévd szennyviztarozo U lakdegység, mas szennyviz keletkezését eredményezé huzamos emberi
tartdzkoddsra alkalmas épitmény, rendeltetési egység létesitése esetén nem vehetd figyelembe.

. 12. § (3) A kozmlivezetékek atépitésekor és U vezeték fektetésekor a racionalis
terliletgazdalkodas érdekében a beépitésre szant terlleteken a kozmlivezetékek helyét ugy kell
kijel6Ini, hogy

a) 12 m szabdlyozasi szélességet el nem éré utcakban legaldabb egyoldali,

b) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akaddlyozzak meg

c) 8 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélességli utak viztelenitését az elszdllitandd vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

. 13. § Uj vizhaldzat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.
. 14. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyviz szikkasztasa tilos.
. 14. § (2) Szennyvizcsatorna hidnyaban a szennyviz artalmatlanitasa és a tisztitott szennyvizek

szikkasztdsa csak hidrogeoldgiai véddteriilet és természetvédelmi terilet altal nem érintett
kiiltertleteken, hatdsagilag engedélyezett, korszerl és szakszer( szennyviztisztitd kisberendezéssel
megengedett, azon telkek esetében, amelyek vezetékes vizellatassal rendelkeznek, vagy teriiletiikon
hatésagi engedéllyel rendelkezd kut létesilt. Ahol a tisztitott szennyvizek szikkasztdsa nem
megengedett, ott atmenetileg - a szennyvizcsatorndval torténd elvezetésig - zart szennyviztarozo vagy
azzal egyenérték(i engedélyezett m(iszaki megoldas létesithetd.

. 14. § (3) A beépitésre nem szant terileten |étesitendd épitményekbél a szennyviz kbrnyezet
karositasa nélkili kezeléséhez, ha:

a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t a szennyvizeket viz-zardsagi
probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell dsszegy(jteni és a kijel6lt Grit6
helyre szallittatni.
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b) a napi keletkez szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato:

ba) ha a tisztitott vizek szamadra a megfelel6 felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott vizet sem
szabad talajba szikkasztani),

bb) ha az egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,
bc) a kis berendezés védéterilet igénye nem nyulhat tdl a targyi telken,

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatdsag meghataroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatdsag nem ad hozzdjarulast a helyi szennyviztisztitd kis berendezés
|étesitésére, ki kell épiteni a kbzcsatorna csatlakozast.

. 14. § (4) Kozm(ipdtldként a zart tdrold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetGségére a megfelel6 (paraméterd és kiépitettségli) kozhaldzati Utkapcsolat biztositott.

. 15. § (1) Beépitésre szant teriileten U villamosenergia ingatlan-bekotést csak foldalatti
csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kbzhaldzat Iégvezeték.

. 15. § (2) El6kerttel rendelkezd telkeknél a telekhatar és az épilet kozott a vezeték csak
foldalatti elhelyezéssel épithetd.

. 15. § (3) Elektronikus hirkozlés haldzatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a TKR
rogziti.
. 23. § (1) 5 m3t meghaladd hasznos térfogatu kerti, valamint épuleten bellli viz- és

firdémedence csak olyan épitési telken létesithets, ahol a szennyvizelvezetés zart kozcsatorna
haldzattal, vagy azzal egyenérték(i mUliszaki megoldassal (korszerl szennyviztisztitd kisberendezés)
biztositott.

. 23. § (3) Megujulé energiaforrasok hasznositasat szolgald terepszint alatti épitmények, egyéb
Ovezeti elGiras hianyaban 6sszességében legfeljebb 15 m? brutté szintterllettel a telekhatartdl mért
legaldbb 2 méteres védé6tavolsaggal helyezheték el.

. 23. § (4) Csapadékviz elhelyezésére szolgdld tarozo (ciszterna) az épitési hely szélességében az
el6- és hatsokert legkisebb méretén belill is elhelyezhets, a szomszédos telken allé meglévd épllettd|
legalabb két méteres védGtavolsaggal.

2.7.2. Vizellatas

Fot varos, igy a tervezési teriilet és annak térségének vizellatasardl és a megfelelS tlziviz igény
biztositasardl is a Duna Menti Regionalis Vizm( Zrt. gondoskodik.

A tervezési terllet északkeleti részén talalhatd a vizellaté rendszer egyik fontos eleme, a viztarozo
medencéket (1000 m® + 2 x 500 m3) és a Kurjancs telepuilésrészt ellaté nyomasfokozd géphazat is
magaba foglald terilet. A nyomasfokozd géphdz a vizet ezen medencébdl nyeri. A medencék
ellennyomé medenceként funkcionalnak. A vizmdterilet a biztonsagos Uzemeltetése és védelme
érdekében elzart, lekeritett terilet.

A tervezési teriilet keleti oldalan a Hargita utca — 027 hrsz-u teriileten, nyomvonalon taladlhaté a
medencék toltévezetéke, amely DN 300-as méretl és eternit anyagu. Ezzel parhuzamosan épilt ki,
részben bizonytalan nyomvonalon a Hargita utca — 3708/2 hrsz-u teriileten egy DN 100-as méret(,
eternit anyagu ivdviz elosztévezeték. A Béke utcdban, a Somldi utcaban, az Imrehdza utcédban és a
Keszihegy utcdban egyarant DN 100-as méretli, KM-PVC anyagu ivdviz elosztévezeték biztositja a
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vizellatast. A tervezési teriilet északi és déli oldalan ivoviz fényomodvezeték, vagy elosztévezeték nem
talalhatd.

A tervezési teriileten sem fold alatti, sem fold feletti tlizcsap nem kerult elhelyezésre, ugyanakkor a
terlilet kozelében a keleti és a nyugati oldalan egy-egy fold feletti tlizcsap létesilt. Az el6z6bél
kovetkez6en, vizsgalva a tlizcsapok 100 méteres ellatasi korzetét megallapithatd, hogy a terilet nagy
részét nem fedi le a kozteriileten taldlhatd tlzcsapok ellatdsi korzete. Ezért az oltdviz biztositdsat a
terlileten belil tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb mddon sziikséges megoldani, mert biztositani kell
a 100 méteres ellatdsi korzetet és jelenleg a kdzteriileten taldlhaté tlizcsapok ezt nem teszik lehet6vé.

A tervezési terlleten és térségében ipari vizvezeték nem taldlhaté. A tervezési teriiletet vizbazis
védGovezetek (belsd, kiils6, hidrogeoldgiai ,A”, hidrogeoldgiai ,,B”) nem érintik, valamint nem érinti az
LA terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl szélo 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet 1. §-a alapjan meghatarozott 4. melléklet szerinti Vizmingség-védelmi terilet
Ovezete sem.

2.7.3. Szenny- és csapadékvizelvezetés

Fot vdros, igy a tervezési terililet és annak térségében keletkez6 szennyvizek elvezetésérél a Duna
Menti Regionalis Vizm( Zrt. gondoskodik. A Féton keletkez6 szennyvizek a Dunakeszin talalhatd
szennyviztisztité telepen keriilnek megtisztitasra. A szennyvizelvezet6-haldzat elvalaszté rendszerd,
egyesitett rendszerd szakaszai nincsenek.

A tervezési teriilet északi, keleti és nyugati részén szennyvizgy(ijté csatorna nem éplilt ki, csak a Béke
utcaban létesilt DN 200-as mérettel, KG-PVC anyagbdl szennyvizcsatorna. Ezen tul a tervezési teriilet
kozelében a Somldi utcaban, az Imrehaza utcaban, a Keszihegyi utcdban, valamint a Hegyalja utcdban
is DN 200-as méret(, KG-PVC anyagu, gravitacids szennyvizcsatorna Gzemel.

A csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban elmondhatd, hogy a tervezési teriileten és térségében a
csapadékviz elvezetése hianyos, ugyanakkor a Béke utcaban és a Somldi utcaban vapaval, arokkal és
atereszekkel biztositott a csapadékvizek elvezetése. A Hegyalja utcdban részben csapadékcsatorna,
részben arok és ateresz épiilt ki.

2012-ben Fét Varos Onkorményzata megbizasabdl a TURA-Terv Mérndkiroda Kft. altal késziilt el Fot
belterileti vizrendezésének elvi vizjogi engedélyes tanulmanyterve.

A vapak, arkok és atereszek fenntartasa, karbantartdsa a biztonsagos csapadékelvezetés biztositasa
miatt fontos feladat.

2.7.4. Villamosenergia-ellatas

Fot villamosenergia-ellatasat az ELMU Héldzati Kft. biztositja. Az elosztédhaldzat tappontja a kozeli
Dunakeszi 120/20 kV-os aldllomas, valamint a Fot déli részén tGzemel6 120/20 kV-os aldllomas. Az
alallomasi betapldlas a God 400/220/120 kV-os MAVIR atviteli halézati alallomasbdl torténik
120 kV- on a God—Foét kozott kiépitett kétrendszerd 120 kV-os vezetékrdl.

A vizsgalati teriilet kdzelében, attdl EK-i irdnyban halad a MAVIR Zrt. lizemeltetésében levé God-Zugld
220 kV-os atviteli halézati nyomvonal.

A Dunakeszi 120/20 kV-os alallomasbdl indulé 20 kV-os szabadvezetékes elosztdhaldzatok taplaljak a
telepulés fogyasztdi transzformator allomasait.

A vizsgalati terllet kbzelében a Béke utcai 20/0,4 kV-os kéttorzsii oszloptranszformatorrdl biztositott
a térségi fogyasztok kisfesziiltség energiaigényeinek kielégitése.
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A kisfesziltségl elosztéhdlézat a térségben szabadvezetékes kivitell, oszlopokra szerelten keriilt
kivitelezésre, néhany ingatlan foldkabeles bekotéssel rendelkezik.

A teleplilés kozvildgitdsa a kisfesziiltségli haldzat tartdoszlopaira szerelt ldmpafejjel torténik, a

,,,,,

2.7.5. Gazellatas

Fot kozigazgatasi terlletét tobb nagynyomasu foldgaz szallitovezeték érinti, itt lzemel a Fot-Alagi
tolézar és gdzatadd dllomds, amelybdl tobb irdnybdl futnak 6ssze a nagynyomadsu foldgaz
szallitévezetékek. Az atadd-gazfogadd és nyomdscsokkentd allomasbdl induld nagy-kézépnyomasu
haldzatok biztositjak a tagabb térség telepiiléseinek gazellatasat.

A telepiilésen az elosztéhaldzati engedélyes az OPUS TIGAZ Gazhaldzati Zrt.

A Fot, Alagi atadod-gazfogadd és nyomascsokkent6 allomasabdl indulé nagykdzépnyomasu
elosztéhaldzat képezi a teleplilés gazellatasanak gerincét. A teleplilésen az elosztohaldzati engedélyes
az OPUS TIGAZ Gazhélézati Zrt.

Egyrészt err6l a nagykdzépnyomdsu gerincvezetékrdl kiépitett bekotésekkel kozvetlendl 1atjak el a
nagyobb ipari fogyasztokat, mdasrészt errél taplaltak a nagykozép/kozépnyomasu, illetve
nagykozép/kisnyomasu korzeti gdznyomasszabalyzé allomasok.

A vizsgélati teriilet EK-i hatardn a nagykdézépnyomasu rendszer DN 110 PE mérettel létesiilt. A
kézépnyomasu elosztohaldzat a vizsgalati teriilet ENY-i és K-i oldalan kiépiilt, a 3 bar nyomasu gerinc a
Hegyalja utcaban DN 110 PE mérettel létesiilt. A Béke utcdban és a Hargita utca kiilsé szakaszan a
kozépnyomasu elosztéhaldzat DN 63 PE mérettel kerilt kiépitésre.

A gazfogyasztok a kozépnyomasu haldzathoz telkenként létesitett egyedi kozép/kisnyomasu
gaznyomadsszabalyzdkon keresztil csatlakoznak. Az egyedi nyomdasszabalyozék altalaban az elkertben
kerlilnek elhelyezésre, de taldlhatd haz falsikjdra szerelt nyomdsszabalyozd is. A helyi, egyedi
nyomasszabalyozétdl induld kisnyomasu haldzatrdl lehet kozvetlen a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

2.7.6. Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Fot teleplilés vezetékes tavkozlési szolgaltatéja az Invitel Zrt. A Budapest szekunder kdzponthoz
tartozd 38-as korzetszamu Vac primer kozpont Fot vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa. A teleplilés
27-es tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo haldzathoz.

A vezetékes tavkozlési ellatottsag teljes korlinek tekinthetd a telepiilésen, mivel valamennyi igény
kielégitett.

Az Invitel alépitményben elhelyezett optikai kabelhaldzata a Hargita utca — Csillagdomb utca sarkaig
épult ki.

A telepiilésen kabel TV haldzat is Gzemel, biztositva a j6 mUsorvétel lehet6ségét, a helyi antenndk
telepitésének igénye nélkiil.

A Vodafone Magyarorszag Zrt. (korabban: UPC Magyarorszdg Kft.) a Hegyalja utcdban és a Béke
utcaban lzemeltet a vizsgdlati terllet kdzelében tavkozlési haldzatot, a rendszer koaxialis vezetdjd,
alépitményben lehelyezett.

A DIGI Tavkozlési és Szolgaltatod Kft. optikai tavkozlési haldzata szintén elérhetS a Hegyalja utcdban és
a Béke utcdban, a rendszer légkabeles kivitelben létesiilt.
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A vezetékes hirkozlés (vezetékes tavkozlés és milsorelosztas vonatkozasdban is) bar mdszaki
megjelenésében kézmli jellegd, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényldk ellatasa is egyéni
elbiraldssal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat
beruhazasként valdsitja meg.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési ellatottsdgot teljes korlivé a mobiltelefonok hasznalata teszi. A szolgaltatok mindegyike, a
Magyar Telekom, a Telenor és a Vodafone is (izemeltet Fét teriiletén vezeték nélkili szolgdltatast
biztositd telephelyet, antennat. Szolgéltatasaikat 2G, 3G/HSPA, 4G/LTE technoldgiaval nyujtjak. A DIGI
4G haldzata jelenleg még hidanyos lefedettséggel van jelen a terileten.
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3. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA — BEEPITESI TERV

Beruhazoé telekcsoport Ujraosztas keretében mddositani kivanja a tervezési terilet telkeinek hatarait
oly mdédon, hogy ott 28 db épitési telek keriiljon kialakitasra.

A létrejové épitési telkek telepliléskozponti terilet
épitési  ovezetbe kerlilnek besorolasra. A
telepliléskézponti terilet Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése nélkal, a hatdlyos TSZT-n
kertvarosias lakéterilet, a hatdlyos HESZ-ben
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terilet
besoroldsu teriilet atsorolasdval alakithatd ki. A
telepliléskézponti terilet kialakitasanak indoka,
hogy Fot ezen térségében 29,1 hektar beépitetlen
lakoterilet talalhatd, illetve egy folyamatban lévé
terliletrendezési hatdsagi eljards keretében (azaz
terliletcsere  Utjan, ugyanekkora  nagysagu,
kordbban mar lakoterileti besorolast nyert terlet
visszasorolasa mellett) tovabbi 20,6 hektar
16. Meglévé és leendd beépitetlen lakdteriiletek (és  |akotertlet kerul kijelSlésre a hatalyos TSZT szerinti

nagysdqguk hektdrban kifejezve) a tervezési mezGgazdasagi terileten.
teriilet térségében — sajdt dbra

Az Osszesen 49,7 hektdr nagysdgu Uj lakoterilet beépitése esetén sziikségessé valhat a térség
sulypontjaban Uj telepiilési alkbzpont kialakitasa, mely teret adhat az alapfoku ellatas intézményeinek,
szolgaltatasainak.

A kialakitandd épitési telkek teriilete jellemz8en 1000-2000 m2-kéz6tti nagysagu. A tervezési teriilet
mintegy 4,5 hektaros tombjének feltarasa érdekében Uj utcak nyitasa tervezett 13,0 méteres
szabalyozasi szélességgel, melyek a jelenlegi utcahalézathoz kapcsolédnak. Az Uj utcdk négy tombre
osztjak a tervezési teriiletet. A tervezési teriilet északi részén 7265 m? kdzpark keril kialakitasra. A
javasolt telekosztast az alabbi dbra mutatja be:
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025440

17. Telekalakitdsi javaslat (forrds: sajat dbra)

Az 1-6. sorszamu telkek biztosithatnak helyet a nagyobb latogatoforgalomra szamot tartoé funkcidknak:
az alapellatds intézményei (6voda, egészségkdzpont) mellett a kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas, valamint az iroda rendeltetések létesiilhetnek. Ennek megfelel6en a telekméretek
nagyobbak, 1500-2500 m2 kozottiek. Mivel a létesitendd Uj funkcidk szamara legmegfelelbb
épitészeti kialakitas a jelen tanulmanyterv keretein tulmutatd, részletes épitészeti tervezést igényel,
javasolt rugalmas keretek meghatarozasa. Ennek alapjan a javasolt beépitési paraméterek a
kovetkez6k:



FOT — CSILLAGDOMB — TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Telepiilésk6zponti teriilet I.

Ovezeti paraméter

tervezett szabalyozas

a beépitési mod zartsoru
a kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete | 1000 m?
a legnagyobb beépitettség terepszint felett 40 %

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 45 %

a legnagyobb épiiletmagassdg 6,5m

a legkisebb zéldfeliileti arany 30%
elékert legkisebb mérete 5m
oldalkert legkisebb mérete -
hdtsokert legkisebb mérete 6 m

féépitmények szama

minden 300 telek-m? utan 1db

létesitheto rendeltetés

OTEK szerint:

igazgatas, iroda;

lakas;

kereskedelmi, szolgdltato, szallas jellegl;
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi;
kulturalis.

A 7-28. sorszamu telkek esetében a kornyezé lakoteriletekhez jobban illeszkedd, kisebb forgalmat
generald funkcidk [étesitése tervezett, mely korbdl a lako rendeltetés sincs kizarva, ugyanakkor egyéb,
a kornyezetet nem zavard rendeltetésnek is teret enged. Ennek megfeleléen a jellemzé telekméret
1000 m2, a javasolt beépitési paraméterek a kovetkezGk:

Telepiilésk6zponti teriilet Il.
Ovezeti paraméter
a beépitési mod

tervezett szabalyozas

szabadonalld

a kialakithato épitési telek legkisebb teriilete | 1000 m?
a legnagyobb beépitettség terepszint felett 30%

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt 35%

a legnagyobb épiiletmagassdg 6,5m

a legkisebb zéldfeliileti arany 50 %
elékert legkisebb mérete 5m
oldalkert legkisebb mérete 3,25m
hdtsokertlegkisebb mérete 6 m

77 7

féépitmények szama
létesithetd rendeltetés

minden 500 telek-m? utén 1db

OTEK szerint:

igazgatas, iroda;

lakas;

kereskedelmi, szolgdltato, szallas jellegl;

hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi;
kulturalis.
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18. Kérnyezetalakitdsi javaslat

TELEKKIMUTATAS
A beépitési terv szerinti paraméterek

s.sz.  telekméret éplilet beépités zoldfelilet zoldfeliileti funkcié

alapte- i mérték terllete arany

rilete

m? m? % m? %
1. 1800 644 36 979 54 iroda
2. 1500 562 37 775 52 6voda
3. 1500 540 36 857 57 rendezvénykozpont
4. 1802 670 37 640 36 kereskedelem,
szolgaltatas, vendéglatas

5. 2401 960 40 721 30 kereskedelem,

szolgaltatas, vendéglatas




FOT — CSILLAGDOMB — TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

6. 2100 773 37 640 30 kereskedelem,
szolgaltatas, vendéglatas

7. 1007 287 28 557 55 laké

8. 1011 287 28 573 57 laké

9. 1000 288 28 525 53 laké

10. 1001 288 28 526 53 lako

11. 1000 288 28 525 53 laké

12. 1000 288 28 525 53 lako

13. 1001 287 28 552 55 laké

14. 1001 288 28 526 53 lako

15. 1013 287 28 587 58 laké

16. 1008 287 28 570 57 lako

17. 1000 287 28 583 58 lako

18. 1000 287 28 558 56 laké

19. 1002 287 28 560 56 lako

20. 1001 287 28 561 56 laké

21. 1002 287 28 562 56 lako

22. 1003 287 28 563 56 laké

23. 1004 287 28 558 56 lako

24. 1001 287 28 559 56 laké

25. 1002 287 28 540 54 lako

26. 1016 287 28 581 57 lakoé

27. 2267 574 25 1395 62 lako

28. 1184 258 22 776 66 vendéglatds

29. 7265 kozpark

30. 4097 vizm{(
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4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

4.1. ATELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A TSZT-ben rogzitett tertletfelhasznalasok valtozasat az alabbi abra mutatja be:
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19. Terliletfelhaszndldsi egységek vdltozdsa (forrds: sajdt dbra)

A kertvarosias lakdteriletbe sorolt teriilet a mddositds hatdsara csdkken, a telepliléskozponti vegyes

teriilet [Lke ™ Vt], illetve valds hasznédlatnak megfeleld teriiletfelhasznélasi besorolas érdekében a Duna
Menti Regiondlis Vizm( Zrt. altal igénybe vett 3708/1 hrsz-U ingatlan (nyomasfokozd géphaz és

ellennyomé medence) kertvérosias lakéteriilet teriiletfelhasznalasbdl vizgazdalkodasi teriilet [Lke™ V]

teriletfelhasznalasba keril atsorolasra.
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A teriletfelhaszndlasi szintl valtozasoknak, az atsorolds irdnyatél fliggben az alabbi valtozatai jelennek
meg a tervezési terileten:

,A” — Beépitésre szant teriileten beliili atsorolas;

,B” — Beépitésre szant tertletbél beépitésre nem szant teriilet kerdl kijelolésre.

20. Teriiletfelhaszndldsi egységek vdltozdsa — sajdt dbra

S.SZ. Jelenlegi terliletfelhasznalas | Tervezett terlletfelhasznalas | Terllet (ha) Osszesen (ha)
A beépitésre szant terlletbSl mas beépitésre szant terilet
Al Lke Vt 4,3063

4,463

B1 Lke Vv 0,1567

A bemutatott valtozasok alapjan Fét Varos terileti mérlege a kovetkez6képpen mddosul:

Kertvarosias lakéterilet 673,15 4,463 0,0 -4,463 668,69

Telepiiléskozponti terilet 85,66 0,0 4,3063 + 4,306 89,97
Vizgazdélkodasi teriilet 18,78 0,0 0,1567 +0,157 18,94
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21. Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv — részlet
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22. Szerkezeti terv modositdsi javaslat
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4.2.  BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlleg a telepiilés
kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitasértéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest, az e
torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”.

Mivel Uj beépitésre szant terilet nem kerdil kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitas érték szamitdsa nem
szlikséges.

4.3. AHELYIEPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK

A 3. fejezetben bemutatott beépitési terv megvaldsitasa érdekében a létrejové 1-6. sorszamu épitési

/////

bevezetésre keril6 Vi-19 jel(, telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezetbe javasolt sorolni. Ennek
megfelelen a HESZ 3. mellékletének tablazata Uj sorokkal, a 30.§-a Uj, bekezdésekkel egésziil ki.

Az Uj épitési Ovezetek javasolt beépitési paraméterei a kovetkez6k:

. épiilet-
ovezet telekre eldirt
re elGirt
jele beépi- Legkise | Legnagyobb Szint- Legkisebb ElSkert Oldalkert Hatsokert Legna-
tési bb beépitettség terileti zoldfelulet gyobb
mad telek- terep- terep- mutaté mértéke éplilet-
méret szint szint legkisebb mértéke magassa
felett alatt g
m? % % m?2/ m? % m m m m
Vt-19 Sz 1000 30 35 - 50 5 3,25 6 6,5
Vt-20 VA 1000 40 45 - 30 5 - 6 6,5

A fejlesztés célkitlizéseihez igazodva és a teriileten, a |étesUld Uj éplletek egységes épitészeti arculata
érdekében, az Uj épitési Ovezetek beépitési paraméterein tul, az épitési telken elhelyezhetd
féépitmények és rendeltetési egységek szamat is szilkséges szabalyozni. Ennek megfeleléen a HESZ
kiegészil a kovetkez6 ovezeti elGirdsokkal:

30.§ (16) A Vt-19 jell épitési évezetben a telekteriilet minden 500 m?-e utdn egy f6épitmény épithetd. Egy
féépitményben egy 6ndllo rendeltetési egység létesithetd.

30.§ (17) A Vt-20 jelii épitési 6vezetben a telekteriilet minden 300 m?-e utdn egy fé6épitmény épithets. Egy
féépitményben két 6nadllo rendeltetési egység létesithets, melybdl egy lehet lako rendeltetésd.

4.4. A SZABALYOZASI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A TSZT médositasdn tul a HESZ, illetve a szabdlyozasi terv médositasa is sziikséges a TSZT fenti, 4.1.
fejezetben részletezett mddositasanak atvezetése érdekében. Meg kell jegyezni, hogy a szabdlyozasi
terv a tervezési terllet legnagyobb részét Gksz-2 jell, kereskedelmi, szolgdltatd teriilet épitési
Ovezetbe sorolja, vagyis a TSZT-vel vald 6sszhang jelenleg nem biztositott. A szabalyozasi terven
abrazolt Gksz-2 jell épitési ovezet teriiletén az Ujonnan bevezetésre kerilé Vt-19 és Vt-20 jeld,
telepuliléskézpont vegyes teriilet épitési 6vezetek dbrazolasa javasolt.

A tervezett beruhazas keretében rendezésre, at- és kiépitésre kerilnek a tervezési teriletet hatarolo
kozteriiletek, tovabba a tervezési teriletet feltard utak kerllnek kialakitasra, differencialtan 13,0
illetve 12,0 méteres szabdlyozasi szélességgel. A szabdlyozasi terven ennek megfelel6en a meglévé
szabdlyozasi vonalak kis mértékben mddosulnak, valamint Uj szabdlyozasi vonalak kertlnek
abrazolasra.

A GCsillagdomb utca szabdlyozasi szélessége a tervezési teriilet Vt-20 jell épitési Ovezettel hataros
szakaszdn 13,0 a Vt-19 épitési Ovezet mentén 12,0 méteres szélességgel jelenik meg.
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A Hargita utca meghosszabbitasaban tervezett kdzteriilet szabalyozasa a hatalyos Szabdlyozasi terven
meghatarozottak szerint kertlt atvezetésre. A 025/22 hrsz-U, névtelen kozterilet (Kurjancs d(il6)

nyomvonala mdédosul, amely a szabalyozasi tervnek megfelel6en tovabbra is 16,0 méteres tervezett
kozterileti szélességgel keriil dbrazolasra.

A ,telek Ujraosztdssal érintett terlilet” hatara a javasolt Uj tombosztasnak megfelel6en mdédosul.

~

| Th'esisst N\ \ N\ N N e

N\ 02973
Kina)k
23. Hatdlyos szabdlyozasi terv - részlet

025146

24. Szabdlyozdsi terv modositdsi javaslat
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5. SZAKAGI JAVASLATOK

51. KOZLEKEDES
5.1.1. Bels6 uthaldzat

A tervezési teriilet domborzatilag igen tagolt, az EK-DNY-i irdnyu lejtés( teriilet legalacsonyabb és
legmagasabb pontja kdzott a magassagkllonbség meghaladja a 33,0 métert, az atlagos terepesés
mintegy 10 %. A terilet keleti hatdran, az északon lévé vizm(telep és délen a Csillagdomb utca —
Hargita utca taldlkozdsa kozotti kb. 175 méteres tavolsagon a szintkilonbség tobb, mint 26 méter, ami
atlagosan 15 %-os emelked6t jelent. A vizmU alatti mintegy 50 méteres szakaszon azonban a terep
lejtése lokalisan eléri a 25 %-ot is. (A kozutak tervezésére vonatkozd utligyi m(iszaki el6irasok az
altalanosan alkalmazott legalacsonyabb tervezési sebességhez — 30 km/éra — maximalisan 15 %-os
hosszesés alkalmazhatdsagat hatarozzak meg.) Domborzati szempontbdl a teriilet nyugati hatarvonala
legkevéshé tagolt, itt a terep atlagos esése mindossze 2 % kordli.

Fot Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Fot Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616, tébbszor
moédositott 33/2019 (IX.26.) 6nkormdnyzati rendelete (HESZ) 17.§ (3) kimondja, hogy laké- és
telepliléskézponti vegyes terileten maganut legfeljebb 6 telket szolgalhat ki, és legfeljebb 40 méter
hosszu lehet. A jogszabaly alapjan a terilet belsé utjai maganutként nem alakithatdak ki, mert mind a
kiszolgalhaté telkek szama, mind az utca hossza jelentGsen meghaladja a rendeletben foglalt
hatarértéket.

-----

elvezetését szolgdld létesitmények, valamint a kozmUvek elhelyezhet6ségén felil a 12,0 méteres, vagy
annal nagyobb szélességli kozterilet kiépitése soran kétoldali fasor helyigényét is biztositani kell.

A megrendelGi diszpozicié alapjan, a teriileten csapadékcsatorna rendszer nem éplil, a csapadékvizet
nyilt arokban kell 6sszegyjteni és elvezetni, vagy szikkasztani.

25. A tervezési teriilet feltdrdsa
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A teriilet feltarasat biztositd utak haldzatdra a telepitési tanulmdnyterv tobb valtozatot is vizsgdlt. A
szintvonalakra Ultetett nyomvonalak a telekalakitdas szempontjabdl kevésbé optimalis strukturat
eredményeztek, mint a valészinGsithet8en jelent&sebb féldmunka-igénnyel jaré EK-DNY-i tajolasu, a
domborzati adottsagokhoz csak részben alkalmazkodd egyenes vonalvezetésli kiszolgaléutak.

A tervezési terileten kialakitandd ingatlanok kozvetlen megkozelithetGségét a Béke utcahoz
csatlakozo “A” és “B” jeld utak, valamint a teriilet északi hatardn huzédd un. Kurjancs dUl6t és a déli
Csillagdomb utcat 6sszekotd “C” és “D” jell, egymassal kdzel parhuzamos vezetésd, északkelet-
délnyugati irdnyu utak biztositjak.

Ateriileten beliili utak (az ,A”, ,B” és,,C” jell utak) az e-UT 03.01.11 sz. Utiigyi M(szaki el6iras (Kézutak
tervezése, KTSZ) alapjan a B.VI.d-C tervezési osztalyba sorolt lakéutak, kiszolgaléutak.

A jellemz6en kozosségi és kozforgalmi funkcidkat ellatd ingatlanok megkozelitését biztosito “A” és “B”
jelli utak, valamint a Csillagdomb utcanak a Béke utca és a “B” jel(i ut kozotti szakaszanak tervezett
terlileti szélessége 13,0 méter. A koOzterilleten az Ut 6,00 méteres koronaszélességén belil a
csOkkentett, 30 km/dras tervezési sebesség esetén a szembejové jarmivek egymas melletti
elhaladasara alkalmas 4,75 méter szélesség(i utpdlya és 1,25 méter széles burkolt padka, ezen felil az
északi oldalon csapadékviz-elvezet6 arok, mindkét oldalon fasor, valamint az intenzivebb
gyalogosforgalom kiszolgalasara a tervezési teriileten belili utak esetében kétoldali jarda kerdl
elhelyezésre. A domborzati adottsagok indokoljak az arkok tagoldsat. A masodik fasor elhelyezésére az
arok vonalaban ezeknél a megszakitasoknadl van lehetGség.

4 13,00

/1,50/ 2,00/ 6,00 /2,00 /1,50
},25 ) 475 e

jarda fasor padka utpalya zbldsav jarda

— 0 1 =

26. Az “A” és “B” jelli kiszolgaldoutak (lakoutak) mintakeresztszelvénye

A lako funkcidju terilet megkozelithet&ségét biztositd “C” jeld kiszolgald at sziikséges keresztmetszeti
elemeinek elhelyezésére a terv szintén 6,00 méter koronaszélességi Ut kialakitasat javasolja. Ezen a
szélességen belll 4,50 méter szélességl utpalya, valamint egyoldali, 1,50 méter szélesség( burkolt
padka létesithetd. Az utpalyat a keleti (,,hegy feldli”) oldalon kiemelt szegély hatarolja, melyhez 2,00
méteres z0ldsdv (fasor), valamint 1,50 méteres jarda csatlakozik. A csapadékviz elvezetését biztositd
szikkasztéarok az utpalya déli oldaldan Iév6é padkahoz illeszkedik. A masodik fasor elhelyezésére -
hasonldan az “A” és “B” jelli utakhoz - az arok vonalaban, annak megszakitasainal van lehet6ség.
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O/?Q 2,00 6,00 2,00 T1,5O/
1,507L 450
arok, fasor padka Utpélya z0ldsav jarda
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27. Az “C” jelii kiszolgdlout (lakdutca) mintakeresztszelvénye

A Hargita utcat, valamint folytatasaban a terilet keleti hatarat jelentd Csillagdomb utca és a Kurjancs
d(il6 kozotti szakaszt (,D” jeld at) a telepiilésszerkezeti terv tervezett gy(jt6utként jeloli. A szabdlyozasi
terv a ma is meglév6, megkozelit6leg 4,0 méter szélességli kozterilet 16,0 méterre vald bbvitését
javasolja.

A tervezett kozterileten belll 6,00 méter szélesség(, két forgalmi savos Utpalya, a beépités feldli
oldalon az utpalyatdl kiemelt szegéllyel elvélasztott zoldsav és jarda, mig az ellentétes oldalon padka,
vizelvezetG arok és szintén zoldsav keril elhelyezésre.

16,00

/ /
,200 ,200 6,00 80,200 , 250
| R itpélya padka drok  20idsiv

: 3

28. A “D”jelli ut (tervezett gylijtéut) mintakeresztszelvénye

A terililet domborzati viszonyaibdl adéddan a gy(ijtéut a Csillagdomb utca és a Kurjancs d(il6 kozott egy
rovid, mintegy 50 méteres szakaszan a terep esése jelentésen meghaladja a vonatkozd atiigyi muszaki
el6irds szerint létesithet6 maximalis emelkedd mértékét, ezért az érintett nyomvonalszakasz
el6irdsoknak megfelel6 megvaldsitdsa jelentds foldmunkat igényel.
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A tervezési terilet kiszolgalasa nem igényli a Csillagdomb utca és a Kurjancs dil6 kozotti teljes szakasz
kiépitését, ezért a Csillagdomb utca iranyabdl mintegy 90 méter hosszusagu, mig a Kurjancs ddlé feldl
— részben a ma is meglévg, vizm(itelep melletti Ut nyomvonaldn vezetett — 80 méter hosszusagu
zsakutca kialakitasaval biztosithaté a kialakitasra kerilg ingatlanok kozati megkozelithetGsége.

172,20 mBf 3%

29. A tervezett utak torzitott hossz-szelvénye

A tervezési terileten kijelolésre keriil6 teleplléskozponti terilet megkdzelithetGségét - annak
érdekében, hogy a kertvarosias lakdterileten ne jelenjen meg atmené forgalom - a Kurjancs dilé
iranydbdl javasolt biztositani. Ehhez a Kurjancs dil6 Béke utca és “D” jell ut kdzotti szakaszanak
kétirdnyu forgalom szamdra alkalmas uatpdlyaval vald kiépitése, a beépités fel6li oldalon a
gyalogosforgalom szamara jarda kialakitasa, valamint a csapadékviz-elvezetés biztositasa szlikséges.

A teriletet hatdrolé magasabb haldzati funkcidt bet6lté utak koziil - tekintettek a varoskdzponti
funkcidk megjelenésére - a Béke utca keleti (tervezett beépités fel6li) oldalan is szlikséges jarda épitése

az utca rekonstrukciéjanak keretében.

)’ min. 18,00 ¥

/1,50/ 2,00 i 6,00 /1150"/ 2,00 T 2,00 T1,50/ min. 1,50 »
jarda zoldsav Utpalya padka drok  zbldsav jarda  z6ldsav
e I = —

30. A Béke utca javasolt mintakeresztszelvénye
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A Kurjancs ddl6 a fejlesztés megvaldsitdsat kovetéen mar nem csak Fot beépitett teriiletétél északra
taldlhato kiskertes Kurjancs teleptilésrész kozuti kapcsolata szempontjabdl lesz jelentds, hanem a “C”
és “D” jelU utak altal feltart terilet megkdzelithet&ségét is biztositani fogja. A Kurjancs dil6 és a Béke
utca, a Somldi utca, valamint a teriilet belsé feltarasat biztositd “B” jelli it csomdépontjanak megfeleld
kialakitasa érdekében sziikséges a Kurjancs d(il6 nyomvonalanak korrekcidja. A fejlesztéshez
kapcsoldddan javasolt tovabba a tervezési teriilet északi hatdrat is jelenté nyomvonal Béke utca és “D”
jelli at kozotti szakaszanak kétiranyu forgalom szamara vald kiépitése, a csapadékviz elvezetésének
biztositasa és kétoldali fasor telepitése.

16,00

1 7

}1,50/ 2,00 /1,50)/ 6,00 T1,50/ 2,00 /1,50}

z0ldsav arok  padka Utpalya padka drok zoldsav
(I l

31. A Kurjancs d(lé javasolt mintakeresztszelvénye
5.1.2. Kozosségi kozlekedés

A tervezési terilletet nyugatrol hatarold Béke utcan helyi jarati autdbusz kozlekedik. A Vorésmarty tér
és Dunakeszi SZTK, ill. okmdnyiroda viszonylatd jarat munkanapokon 6t alkalommal kozlekedik.
Hétvégén és Ginnepnapokon az autébuszok a Vorosmarty tér és az Auchan aruhaz kézoétt kdzlekednek,
napi 4 jaratparral.

A helyi jaratu autdbuszok megdlldhelye a Béke utca - Somldi utca csatlakozasanak térségében, a
tervezési teriilet sulypontjatdl légvonalban kb. 150 méterre, mig a tervezett beépités legtavolabbi
pontjatol (Hargita utcai telkek) a kb. 450 m gyalogldsi tavolsagra talalhato.

A helyi kozdsségi kozlekedésben a VOLANBUSZ Zrt. ltal lizemeltetett helykdzi jaratok is részt vesznek.
A tervezési teriilet térségében helykozi autdbuszjarat a Németh Kalman Gt — Maricz Zsigmond Uton
kozlekedik. A Béke utcanal (Fot, Kisalag sportpalya) és a Hargita utcanal (Fotujfalu, Csaba utca)
taldlhatd megalléhelyek légvonalban mintegy 700, illetve 880 méterre taldlhatéak a teriilet
sulypontjatél.

A tervezési terllet kozosségi kozlekedési megkozelithet6ségét a helyi jaratok a kedvezétlen
jarats(irliség miatt, mig a helykdzi autdbuszok a megalldhelyek tavolsaga miatt nem szolgaljak
megfelel6en. A varosrészben kozosségi kozlekedés elégséges szolgaltatasi szinvonaldnak
biztositasahoz a helyi jaratd autébuszok kovetési idejének s(iritése, valamint a viszonylatok szamdanak
bdvitése és a lefedettség kiterjesztése javasolhato.
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5.1.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Az 06ndlléd kerékparos infrastruktira (kerékparutak, vagy irdanyhelyes kerékpdarsavok) kialakitasa
elsGdlegesen - a jelen terv targyat képezd fejlesztésektdl fliggetlenil - a jelentésebb forgalmat
lebonyolitd orszdgos kozuthaldzati elemek mentén, illetve azok csomdpontjaiban javasolhatd. A
tervezési teriilet térségében talalhatd, kisforgalmu laké- és gyljtGutak megfelel6 minGségl pormentes
burkolat esetén jelenleg is biztonsagosan kerékparozhatok.

A domborzati adottsagokbdl adéddan a teriiletet feltard, tervezett kiszolgaldutak elsédlegesen az
elektromos rasegités(i kerékparral, rollerrel kozlekeddk szamara nyudjthatnak valds alternativat a
személygépkocsik hasznalataval szemben.

A gyalogos kozlekedést az utak mentén kiépitésre javasolt jardak szolgdljadk. A lakd ingatlanok
megkozelitését biztositd kiszolgdlé utak mentén egyoldali jarda kialakitasa elegendd, azonban a
gy(jt6utakon, valamint a kzosségi és kdzforgalmu funkcidju teriletekkel hatdros kozteriileteken (“A”
és “B” jeld utak mentén) sziikséges a kétoldali (egyoldali beépités esetén értelemszerlien a beépités
fel6li oldalon egyoldali) jarda kialakitasa.

A kozosségi kozlekedési megalldhelyek megkdzelithetésége, illetve a csomépontokon a gyalogosok
atvezetésének biztositasa kiemelt jelentGségd.

5.1.4. Parkolas

Telken beliili gépjarmd-elhelyezés

A tervezett fejlesztési terlletet kétfajta beépités jellemzi: a Béke utcdval hatdros, “A” és “B” jell utak
altal feltart témbben jellemzéen az alapellatas intézményei (6voda, egészségkdzpont) mellett a
kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatds, valamint az iroda rendeltetések létesilhetnek, mig a “C” és
“D” jelt utak mentén, valamint a “B” jel(i ut keleti oldaldn a kdrnyezd lakdteriiletekhez jobban
illeszkedd, kisebb forgalmat generald funkcidk létesitése tervezett.

Mindkét eltéré beépités esetén a rendeltetésszer(i haszndlathoz sziikséges gépjarmdvek elhelyezését
sajat telken belil kell biztositani. A laké funkcidhoz kapcsoldddan az elhelyezendé személygépkocsi-
parkolék mennyiségét az ingatlanon I|étesitend6 lakdsok szdmanak figyelembevételével kell
meghatarozni. A teriilet elhelyezkedésébdl, valamint kdzosségi kdzlekedési ellatottsagabdl adéddan a
kozlekedési eszkOzvalasztasnal a személygépjarmi fog dominalni. Ennek megfeleléen lakd
rendeltetést is tartalmazd épilet esetén megfontolandd az egységenként tobb személygépkocsi
elhelyezési lehet6ségének biztositdsa annak ismeretében is, hogy az orszagos telepllésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz616 a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. § (2a) bekezdése alapjan lakas

/////

elhelyezését irhatja eld.

A Béke utca menti témbokben elhelyezett rendeltetések esetében a telken belili varakozéhelyek
szamat a magasabb rend(i jogszabalyok és a HESZ elSirdsainak megfelel mértékben kell biztositani.

Kéztertiileti parkolds

A helyi épitési szabdlyzat el6irdsai alapjan az épiletek, teriletek rendeltetésszerl haszndlatahoz
sziikséges, jogszabaly altal elGirt szama gépjarmd-parkoldkat telken belil kell biztositani. Ennek
értelmében mind a lakd, mind az alapelldtasi és egyéb funkcidk rendeltetésszerl hasznalatahoz
kapcsoldddan kozterileti parkoldhelyek kialakitdsa a terlleten nem sziikséges.

Kozterileti parkoldhelyek elhelyezésére a tervezési teriilet északnyugati részén kialakitasra kerilé
kozpark funkciéhoz kapcsoléddan kerilhet sor, a hatdrold utak mentén, azok uUtpdlyajahoz csatlakozé
parhuzamos parkoldk kialakitasaval.
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Lakdteriletek esetében jellemzéen altalanos igény, hogy a tulajdonosok a kozterileten rovid idére
meg tudjanak allni a sajat ingatlan el6tt. Ennek az igénynek a kiszolgdalasara, azaz 6nallé parkoldsav
kialakitasara a tervezett kozteriletek épitési teriiletén belll — az elhelyezend6 kétoldali fasor, a
csapadékviz-elvezet6 arok, illetve a jarda helyigényébdl adéddan — nincs lehet&ség.

Kozterileti parkolasi igény esetén személygépkocsi parkold elhelyezésére alkalmas teriilet elviekben
csak az utak mentén tervezett - drokkal ellentétes oldali - zoldsavban nyilik lehet6ség. Az itt kialakitott
varakozéhelyek azonban amellett, hogy megndvelik a burkolt felileteken 6sszegylilG, szikkasztasra
kerll6 csapadékviz mennyiségét, a kozterileti zoldfellletek nagysagat is jelentGsen csokkentik.

A zoldfellletek megtartdsa érdekében a rovid idejli megallasi, varakozasi lehetGségek biztositasara az
utak arok fel6li oldalan talalhaté padka erGsitett palyaszerkezettel, burkolt padkaként valé kiépitése
javasolhaté. Ez esetben a jarmdvek részben a padkan parkolva csdkkentik az Utpdlya szélességét,
ezdltal lokalisan akadalyozzdk a szembe taldlkozd jarmivek egymds melletti elhaladasat, de a
fennmarado palyaszélesség alkalmas a parkold autdk biztonsagos kikerilésére. A parkold jarmvek
altal okozott ,,akadalyoztatas” sebességcsokkentd és forgalomcsillapitd hatast is kivalthat.

A kozterileten a gépjarmlivek hosszu idejli varakozasanak biztositasa, illetve taroldsa (az utca
»garazsként” vald hasznalata) nem tdmogathato.

A telepiiléskozponti teriileten, valamint a kozparkot hatarold utak mentén - a jogszabalyok altal el&irt
parkoldk telken belili elhelyezésén felll - a Iétesitmények forgalomvonzo, kozonségforgalmi jellegébdl
adddodan a rovid idejli megallasok szamadra indokolhatd kozterileti varakozdhelyek kialakitdsa. Ezeket
a parkoldkat javasolt a rendelkezésre allo kozteriilet szélességének fliggvényében az at tengelyével
parhuzamosan elhelyezni.

5.1.5. Infrastruktira-fejlesztési feltételek
A tervezési teriilet kiszolgdldsdhoz az alabbi kdzlekedési infrastruktira-elemek biztositasa sziikséges:

. A teriletet feltard kiszolgalé utak (,A”, ,B” és ,C” jelli utak) szilard, pormentes burkolattal
torténd kiépitése (utpdlya, zoldfellletek, gyalogjardak, csapadékviz-elvezetés) a Csillagdomb utca és a
Béke utca, illetve a Kurjancs d(l6 kozott, a csatlakozo Utcsatlakozasokkal, csomépontokkal egyiitt.

. A GCsillagdomb utca szilard, pormentes burkolattal torténé kiépitése a Hargita utca és a Béke
utca kozott (Utpalya, zoldfellletek, gyalogjardak, csapadékviz-elvezetés), a Béke utcai csomdpont
korrekcidjaval

. A teriletet keletrdl hatarold ,,D” jell at szilard, pormentes burkolattal torténé kiépitése a
Hegyalja utca és a Csillagdomb utca kéz6tt, valamint folytatdsdban mintegy 100 méter hosszban az Uj
telekosztds kozuti kapcsolatainak biztositasa érdekében a nyomvonal tavlati szerepének megfeleld
paraméterekkel, a csatlakozo Utcsatlakozasokkal, csomdépontokkal egyiitt.

. A ,D” jell ut szilard, pormentes burkolattal torténé kiépitése a Kurjancs d(lé felSl a
Csillagdomb utca irdnydba mintegy 85 méter hosszban az U telekosztds kozuti kapcsolatainak
biztositasa érdekében a nyomvonal tavlati szerepének megfelel6 paraméterekkel, a csatlakozé
Utcsatlakozasokkal, csomoépontokkal egyitt.

. A “D” jell at vonaldban a Csillagdomb utca és a Kurjancs duilé kdzott a gyalogoskapcsolat, a
zoldfellletek, valamint a csapadékviz-elvezetés létesitményei teljes hosszban kiépitenddk.

. A tervezési teriilet északi hatdran a Kurjancs dil6 Béke utca és “D” jell ut kozotti szakaszanak
kétirdnyu forgalom szdmara valé kiépitése, a csapadékviz elvezetésének biztositasa és kétoldali fasor
telepitése, a Béke utca - Somlodi utca - “B” jel(i Ut és kurjancs dil6 csomdpontjanak korrekcidja.
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¢ A Béke utca tervezett beépités fel6li oldalan jarda épitése a Csillagdomb utca és a Somléi utca kozotti
szakaszon

52. KOzmU

A kozmdifejlesztési igények és az igények biztositasi feltételeinek meghatarozasa soran
figyelembevételre keriltek a helyi épitési szabdlyzat kdzmlvekre vonatkozé elGirdsai. A teriilet
fejlesztése érdekébe teljes kozmlivesitettség biztositasa szlikséges. A fejlesztéshez kapcsolddé teriilet
kézmdvesitését a meglévl rendszerekhez csatlakozd haldzat bévitésekkel meg lehet oldani, amelyek
részletesebb leirdsat is tartalmazzak az egyes alfejezetek.

Uj kozm(szolgaltatas igénybevételekor — amennyiben a beruhdzds nem lakossagi tulajdonosi
kezdeményezéssel indul — a mdszaki kapcsolat kiépitésén tul az egyes kdzmlivek kozhaldzati
csatlakozas (ivovizellatas, szennyvizelvezetés) esetében az alaphaldzat fejlesztésre vizikozm(ifejlesztési
hozzajaruldst kell megfizetni. A tobbi kdzmi kiépitése esetében a szolgaltatdk szolgaltatasi
el6szerzédést kotnek, és abban rogzitik a szolgdltatas megkezdésének gazdasagi feltételeit. A foldgaz
és a villamos energia vonatkozasaban az ellatas érdekében létesitendd kiils6 haldzatot a szolgaltatonak
sajat beruhdazas keretében kell kiviteleznie, amelyért a leendd fogyasztotdl csatlakozasi dijat kérhet.
Csatlakozasi dijként a kotelezd sajat részen fellil a beruhazasi koltség megtéritését kéri.

A kozm(ihalozatokat (kiilondsen villamos energia tekintetében) kizardlag foldalatti elhelyezéssel
szlikséges kivitelezni, ezzel is hozzajarulva a telepiléskép esztétikusabb kialakitadsahoz. A vezetékes
hirkozlési haldzatokat is javasolt alépitményben elhelyezni.

5.2.1. Vizellatas

A tervezett beépitéshez kapcsolédd becsiilt ivévizigény 140 m3/d-ra tehetd, amely magdaban foglalja a
zoldfellletek locsoldsat és a telken belili burkolt fellletek tisztdn tartasat is. Megjegyzendd, hogy
mivel a vizigény egy jelentds mennyisége (mintegy 60 m3/d) a zdldfellletek locsoldséra és a telken
belili burkolt fellletek tisztantartdsara vonatkozik, ezért a becsiilt vizigény jelentés mértékben
csokkenthet6 alternativ vizbeszerzési mddszerekkel (példaul furt kat hasznalatdval, csapadékviz
gy(jtésével és masodlagos hasznositasaval stb.). A mértékado tlizivizigény 1500 |/percre, a varhaté
jellemzé érték azonban 900 |/percre tehetd.

Pontos ivé- és tlzivizigények meghatdrozdsa a tényleges beépités megtervezése utan lehetséges,
amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivéviz- és oltdvizigényei. Az adatok
ismerete utan a DMRV Duna Menti Regionalis Vizm{ Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi
feltételeket, szikséges fejlesztéseket meghatarozd elvi nyilatkozat kiaddsa, majd vizhaldzati
tervjovahagyas céljabdl.

A becslilt ivovizigény és oltdvizigény kielégitése érdekében az Uj feltard utakon Uj ivévizellatd haldzat
kiépitése sziikséges, illetve a biztonsagos vizellatas érdekében célszerli a korvezetékes haldzat
megvaldsitdsa, mely altal a nyomasviszonyok és a haldzat Gizembiztonsaga kedvez6bbé tehetd, mint
agvezetékek létesitése esetén. Ahol a korvezetékes kialakitds nem lehetséges, ott a haldzati
végpontnal végtlizcsap telepitése szilkséges. A tervezett szabalyozdasi vonalmddositasok miatt, illetve
a kozmdigények biztositdsa miatt a kozmUvezetékek helytakarékos és a szabvanyoknak, elGirasoknak
megfelel6 rendezése miatt a Béke utcaban és a Hargita utcdban a meglévé ivéviz elosztovezetékek
kivaltasa, athelyezése szlikséges, hogy azok a kozterileten épiilhessenek ki. Ellenkezé esetben,
amennyiben nem kozterlleten taldlhatd az ivévizvezeték, Ugy akkor arra szolgalmi jogot sziikséges
bejegyeztetni, valamint biztositani kell annak hozzaférhetGségét példaul meghibasodas, karbantartas
stb. esetén. A szolgaltatd ezek mellett elGirhat tovabbi korlatozasokat is az ivovizvezetékre és annak
védG6tavolsagara vonatkozoéan. llyen lehet példaul, hogy az ivvizvezetékre és annak védGétavolsagara
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alappal rendelkezé kerités nem épithet6. Kivaltds, athelyezés soran korszer(i, a mai mdszaki
elvarasoknak megfelelé anyagu és atmérgjl ivévizvezetéket kell alkalmazni. Kilénosen igaz ez a
Hargita utcdban taldlhatd eternit anyagl ivdviz elosztovezeték kivaltasaval, athelyezésével
kapcsolatban.

A vezetékek épulettél valo legkisebb véddtavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az
épitkezések sordn be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atméréjének fliggvényében valtoznak:

, o Tavolsag védGbszerkezet, illetve
Vezeték belsé atmérdije ,
fokozott védelem
(mm) e —
nélkil alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 5,00 nincs
701-1200 7,00 megkotés
1201 - 8,00

Uj ivévizvezeték épitése, meglévs atépitése és megsziintetése csak a DMRV Duna Menti Regionalis
Vizm( Zrt. hozzajaruldsa utan torténhet.

A vizigények biztositdas mellett szlikséges biztositani a tlizivizigényt is (biztositani kell a 100 méteres
ellatdsi korzetet), amely érdekében az oltdviz biztositasat a meglévé és tervezett vizellatd rendszerre
telepitett tlizcsapokkal, esetlegesen a teriileten bellli tzcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb mddon
szlikséges megoldani. A tlizcsap(ok) szdmat és pontos helyét, valamint sziikség esetén a meglévé
vizvezetékekre telepitendé tlizcsapok szamat és pontos helyét, valamint az oltévizigény nagysagat,
vagy az oltoviz biztositdsanak egyedi megoldasat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok,
szintszam, funkcidk, stb.), az illetékes Tlzvédelmi Szakhatdsaggal torténé egyeztetést kdvetGen lehet
pontosan meghatarozni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a vizigény utan vizikozm{ fejlesztési hozzajarulast kell fizetni a befizetés
id6pontjdban érvényes aron, abban az esetben, amennyiben a bekotés a nem lakossagi felhaszndld
altal, nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitésli lakas vizikozmdszolgaltatasat szolgalja. Nem kell
vizikdzm-fejlesztési hozzajaruldst fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és intézményének, a helyi
onkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, a jogi személyiséggel rendelkezé vallasi
kozosségnek, valamint normativ dllami tdmogatasban részesiils, kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és
vagyonszerzési célt szolgald egyéb intézménynek.

5.2.2. Szenny- és csapadékvizelvezetés

A tervezett beépitéshez kapcsolddd keletkez6 szennyviz mennyiségének becsilt mértéke 76 m3/d-re
tehetd.

A pontos szennyvizmennyiség meghatdrozasa a tényleges beépités meghatdrozdsa utdn lehetséges,
amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkezd konkrét elvezetni kivant szennyvizek
mennyisége. Az adatok ismerete utdan a DMRV Duna Menti Regiondlis Vizm( Zrt. megkeresése
szlikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatéi hozzajarulas kiadasa céljabdl.

Az ingatlanokon keletkez6 szennyviz mennyisége az Uj feltard utakon kialakitott uj, elvalasztott
rendszer( csatornahaldzat segitségével, vagy kozvetlen rakotéssel a teriilet kérnyezetében taldlhatd
elvalaszott rendszer( szennyvizcsatorndkra torténé rakotéssel bevezethetSek. A teriilet adottsagai
miatt, a nagy lejtések, esések miatt szamolni kell bukdaknak létesitésével, de ennek alkalmazasanak
szlikségességét, pontos helyeinek meghatarozasat a részletesebb, engedélyezési tervek készitése
soran lehet csak meghatarozni, amikor mar pontos adatok allnak rendelkezésre tobbek kozott a
tereprendezésre vonatkozéan. Altaldnossagban elmondhatd, hogy bukdéakna tervezése soran
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figyelembe kell venni, hogy a maximalis vizsebesség 3 m/s lehet, valamint a szabadbukas mértéke
maximum 75 cm lehet. Egyéb esetben ejtGcsdves akna alkalmazhaté. A szolgdltaté DMRV Duna Menti
Regionalis VizmU Zrt. az engedélyezési terv készitése soran egyéb kovetelményeket is meghatarozhat.

Felhivijuk a figyelmet, hogy a teriiletrél elvezetni kivant szennyviz mennyisége utan vizikozmu
fejlesztési hozzdjarulast kell fizetni a befizetés id6pontjaban érvényes aron, abban az esetben,
amennyiben a bekotés a nem lakossagi felhasznald altal, nem tovabb értékesitésre épitett Gjépitésd
lakas vizikozm(szolgaltatasat szolgalja. Nem kell vizikozm-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kbzponti
koltségvetési szervnek és intézményének, a helyi 6nkormanyzatnak és annak koltségvetési
intézményének, a jogi személyiséggel rendelkezé valldsi kozosségnek, valamint normativ allami
tdmogatasban részesils, kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgald egyéb
intézménynek.

A helyi épitési szabalyzat a csapadékviz elvezetésével, helyben tartasaval kapcsolatban tobb elirast is
megfogalmaz, amelyet figyelembe kell venni. llyenek a kovetkezd6k:

. A burkolatokrél és az épiletek tet6feliileteirél lefolyd csapadékvizeket, kozteriiletek
kivételével - a kornyezeti adottsagok figyelembevételével - telken belll, az el6irdsoknak megfeleléen
kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni és felhasznalni.

. Lakd-, telepliléskozponti vegyes és kertes mezGgazdasagi teriileti besorolasu telken torténd Uj
beépités, épliletbGvités vagy a burkolt fellletek novelése esetén a telek burkolt és a beépitettségbe
beszamitandd moddon beépitett részének minden megkezdett netté 50 m? -e utdn 1 m?
taroldkapacitasu zart csapadéktarozd tartalyt (ciszternat) kell 1étesiteni.

. Lakd- és telepiléskdzponti vegyes Gvezetek teriletén csapadékviz-szikkaszté kat abban az
esetben létesithetd, amennyiben a talaj megfeleld szikkaszto-képességgel rendelkezik, és a sziikséges
mértékl csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek, tovabba a meglév6é épitmények
allékonysagat és rendeltetésszerl hasznalatat nem veszélyezteti.

Afentiekbdl kbvetkezGen az ingatlanokon keletkezG6 csapadékvizeket helyben kell tartani, valamint zart
csapadéktarozé tartalyt kell 1étesiteni. Amennyiben figyelembe vessziik az egyes telkek épitési vezeti
besorolasat (Vt-19), valamint azt, hogy a telkek legkisebb zoldfelilet mértéke 50 %, akkor
meghatarozhato az egyes teleken a csapadékviz tarozd méretei:

. azokon a telkeken, amelyek mérete 1.000 m?, a zdldfeltilet mértéke 50 %, valamit a burkolt és
beépitett terllet mértéke 50 % , ott 10 m3-es méretli zart csapadéktarozo tartaly elhelyezése
sziikséges,

. azokon a telkeken, amelyek mérete 1.001 - 1.016 m?, a zéldfellilet mértéke 50 %, valamit a
burkolt és beépitett terllet mértéke 50 % %, ott 11 m3-es méretii zart csapadéktdrozd tartdly
elhelyezése szikséges,

. azon a telken, amelynek mérete 1.184 m?, a zoldfeliilet mértéke 50 %, valamit a burkolt és
beépitett teriilet mértéke 50 %, ott 12 m3-es méretl zart csapadéktarozo tartaly elhelyezése
szlikséges,

. azon a telken, amelynek mérete 2.267 m?, a zoldfeliilet mértéke 50 %, valamit a burkolt és
beépitett teriilet mértéke 50 %, ott 23 m3-es méretl zart csapadéktarozo tartaly elhelyezése
szlikséges.

Amennyiben figyelembe vessziik az egyes telkek épitési 6vezeti besorolasat (Vt-20), valamint azt, hogy
a telkek legkisebb zoldfelllet mértéke 30 %, akkor meghatarozhatd az egyes teleken a csapadékviz
tarozé méretei:
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azokon a telkeken, amelyek mérete 1.500 m?, a zoldfeliilet mértéke 30 %, valamit a burkolt és beépitett
terllet mértéke 70 %, ott 21 m3-es méret(i zart csapadéktarozo tartaly elhelyezése sziikséges,

. azon a telkeken, amelynek mérete 1.800 és 1.802 m?, a zdldfeliilet mértéke 30 %, valamit a
burkolt és beépitett terllet mértéke 70 % %, ott 26 m3-es méretii zart csapadéktdrozd tartaly
elhelyezése sziikséges,

. azon a telken, amelynek mérete 2.100 m?, a zoldfeliilet mértéke 30 %, valamit a burkolt és
beépitett teriilet mértéke 70 % %, ott 30 m3-es méretld zart csapadéktarozo tartaly elhelyezése
szlikséges,

. azon a telken, amelynek mérete 2.401 m?, a zoldfeliilet mértéke 30 %, valamit a burkolt és
beépitett teriilet mértéke 70 % %, ott 34 m3-es méretld zért csapadéktarozo tartaly elhelyezése
szlikséges.

Amennyiben a részletesebb tervezés soran kisebb mértéki beépités, illetve kisebb mértékl burkolt
feltllet keril meghatdrozasra, mely altal nagyobb zoldfellleti arany alakul ki, vagy valtoznak a telkek
méretei, Ugy a helyi épitési szabalyzat el6irdasanak megfelel6en sziikséges mddositani az elhelyezendé
zart csapadéktarozod tartalyt méretét.

A telkeken keletkez6 csapadékvizmennyiség becsiilt mértékének meghatdrozdsa soran az aldbbiak
keriltek figyelembevételre:

o egy éves (100 %) gyakorisagl, 10 perces intenzitdsi esé mennyisége (Budapest Ujpest
méréallomas, OVF): 90,78 I/s

o tiz éves (10 %) gyakorisdgy, 10 perces intenzitdsi es6 mennyisége (Budapest Ujpest
méréallomas, OVF): 246,83 |/s

. lefolyasi tényezbk: aszfaltburkolat, teté esetében 0,9, z6ldfeliilet esetén: 0,1.
Az egyes telkeken keletkez6 csapadékviz mennyisége:

. Azokon a Vt-19 épitési dvezetben lév telkeken, amelyek mérete 1.000 — 1.016 m? k6z6tti, a
zoldfeltilet mértéke minimalis, azaz 50 %, valamit a burkolt és beépitett teriilet mértéke 50 %:

o egy éves gyakorisagu, 10 perces intenzitasu esé esetén a 10 perc alatt keletkezd csapadékviz
mennyisége: 2,72 - 2,77 m3-re,

o tiz éves gyakorisagu, 10 perces intenzitdsu esé esetén a 10 perc alatt keletkez csapadékviz
mennyisége: 7,41 - 7,52 m3-re tehetd.

. Azokon a Vt-19 épitési dvezetben lévs telkeken, amelyek mérete 1.184 m?, illetve 2.267 m?
nagysagu, a zoldfelllet mértéke minimalis, azaz 50 %, valamit a burkolt és beépitett teriilet mértéke
50 %:

o egy éves gyakorisagu, 10 perces intenzitasu esé esetén a 10 perc alatt keletkezd csapadékviz
mennyisége: 3,22 m3-re, illetve 6,17 m3-re,

o tiz éves gyakorisagu, 10 perces intenzitdsu es6 esetén a 10 perc alatt keletkezé csapadékviz
mennyisége: 8,77 m?3-re, illetve 16,79 m3-re tehetd.

. Azokon a Vt-20 épitési dvezetben lévé telkeken, amelyek mérete 1.500 — 1.802 m? k6z6tti, a
zoldfelllet mértéke minimalis, azaz 30 %, valamit a burkolt és beépitett teriilet mértéke 70 %:

o egy éves gyakorisagu, 10 perces intenzitasu esé esetén a 10 perc alatt keletkezd csapadékviz
mennyisége: 5,39 - 6,48 m3-re,
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o tiz éves gyakorisagu, 10 perces intenzitdsu es6 esetén a 10 perc alatt keletkezé csapadékviz
mennyisége: 14,66 - 17,61 m3-re tehetd.

. Azokon a Vt-20 épitési dvezetben lévé telkeken, amelyek mérete 2.100 m?, illetve 2.401 m?
nagysagu, a zoldfelllet mértéke minimalis, azaz 30 %, valamit a burkolt és beépitett teriilet mértéke
70 %:

o egy éves gyakorisagu, 10 perces intenzitdsu esé esetén a 10 perc alatt keletkezd csapadékviz
mennyisége: 7,55 m3-re, illetve 8,63 m3-re tehetd,

o tiz éves gyakorisagu, 10 perces intenzitdsu es6 esetén a 10 perc alatt keletkezé csapadékviz
mennyisége: 20,53 m3-re, illetve 23,47 m3-re teheté.

A fentiekbdl lathatd, hogy az egyes telkeken meghatdrozasra keril6 zart csapadékviz tarozék mérete
megfelel még extrém csapadékmennyiségre is.

A tarozott csapadékvizek telken bellli felhasznalasanak kilonféle megoldasi lehetdségei vannak,
amelyek kozil néhany megoldas az alabbi:

. A tarozébdl kozvetlendil torténd felhasznalasa ontozévizként: ebben az esetben a tarozobodl a
csapadékvizek szivattyu segitségével kiemelhetGk és 6ntdzésre hasznosithatdk.

. A tarozdbdl a csapadékvizek elszivarogtatasa: ebben az esetben a tarozdban GsszegyUjtott
csapadékvizek akar gravitacios maédon is tovabbithatok egy szikkasztémezbre, esetlegesen egy
szikkasztdalagutra. Ebben az esetben a tarozott csapadékviz mennyisége tulfolydn keresztiil akar el is
tud tavozni, ezzel is megndvelve a tarozd kapacitasat.

. A csapadékvizek szirkevizként torténd hasznositdsa: ebben az esetben a tarozdébdl a
csapadékvizek szivattyu segitségével kiemelhetSek és példaul WC oblitésére hasznosithatéak.

. Tovabbi tisztitas utan tovabbi felhaszndlasi lehet&ségei is vannak a tdrozott csapadékvizeknek,
mint példaul mosogép vizellatasanak biztositasa, stb.

Fontos megjegyezni, hogy a csapadékvizek tarozéba tortén6é bevezetése el6tt minden esetben
szlikséges legalabb a durva szennyez6dések (falevelek, stb.) elGsziirése példaul raccsal.

A tervezési teriiletet feltaro, kozterileti utakrdl elvezetni kivant csapadékviz mennyiség becsilt
mennyiségének meghatdrozasa soran az aldbbiak keriltek figyelembevételre:

. az egyes ingatlanokon keletkez6 csapadékvizek hasznositasa az ingatlanokon belll torténik,
onnan nem kerdl ki kdzterilletre csapadékviz,

o a keletkez6 csapadékviz mennyisége az el6z6nek megfelel6en csak a burkolt kozterileti
tertletekrdl szarmazik,

o egy éves (100 %) gyakorisagu, 10 perces intenzitasi es6 mennyisége (Budapest Ujpest
méréallomas, OVF): 90,78 I/s,

o tiz éves (10 %) gyakorisdgy, 10 perces intenzitdsi es6 mennyisége (Budapest Ujpest
méréallomas, OVF): 246,83 |/s,

. lefolyasi tényez6k: aszfaltburkolat esetében 0,9 (a biztonsag javara nem szamolunk a
zoldfelllet alacsonyabb lefolyasi tényez6jével, a szamitas a teljes Utkeresztmetszet vonatkozik).

A tervezési teriiletet feltard teljes kozterlleten (beleértve a Béke utca, a Hargita utca, a Csillagdomb
utca és a teriletet északrdl hatarold utat is) keletkezd elvezetendd, elhelyezend6 csapadékviz becsult
mennyisége:
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. egy éves gyakorisagu, 10 perces intenzitasu esé esetén 195 I/s-ra,
. tiz éves gyakorisagu, 10 perces intenzitasu esé esetén 530 I/s-ra teheté.

A tervezési teriiletet feltdrd kozteriileten keletkez6 csapadékvizek helyben torténé szikkasztdsa
tervezett burkolatlan medrd arkok segitségével. A szikkasztdarkok szikkasztasi mértékének novelése
érdekében az also sikon kulé kavicsréteg kialakitasa, vagy ugynevezett szikkasztéblokkok elhelyezése
javasolt. Ezen tul a szikkasztédarkok kétoldali kialakitasaval is lehet névelni az arkok tarozékapacitasat.

A tervezési terliletet északrodl hatarold atrél szarmazd csapadékvizek elvezetésére nyilt arkot kell
|étesiteni, amelynek befogaddja a Béke utcai arok, illetve javasolt es6kert kialakitdsa is a zoldterileten.
Az es6kert létesitésével csokkenthetS a csapadékviz elvezetésére kialakitott arok terhelése. A Béke
utcat érinté kozmdrendezési feladatok miatt valdszinlsithetGen az drok athelyezésére lesz szlikség. A
tervezési teriiletet délr6l hatdrold Csillagdomb utcdba nyilt arok és szikkasztéd arok kialakitasa
sziikséges. A nyilt arok befogaddja a Béke utcaban talalhaté arok.

A tervezési teriiletet hatdrold, a Hargitai ut folytatasaban kialakitandd Utrol szarmazdé csapadékvizek
elvezetésére csapadékcsatorndt, vagy nyilt arkot kell létesiteni, amelynek befogaddja a Hegyalja
utcaban taldlhato csapadékcsatorna. A kialakitasa fiigg, hogy a jelenleg nem kozterileten taldlhaté
ivovizvezeték athelyezésre, kivaltasra keriil-e a kdzteriiletre. A 2012-ben Fét Varos Onkormanyzata
megbizdsabol a TURA-Terv Mérnokiroda Kft. altal elkészitett Fét belterileti vizrendezésének elvi vizjogi
engedélyes tanulmanyterve alapjan csapadékcsatorna kiépitése tervezett.

Az arkok, csapadékcsatornak pontos helyeit és méreteit, azok pontos kialakitasait a részletes tervezés
soran kell pontositani, megadni.

5.2.3. Villamosenergia-ellatas

A tervezési teriileten elhelyezésre keril6 vegyes funkcioju beépités esetében varhatéan megjelend
elektromos igény az alabbiak szerint becslilhet6:

Pbe/Pei (6sszesen)= 1500/560 kW
Fenti igény mellett a valasztott f(itési rendszertél fliggéen tovdbbi novekmény jelenik meg.

A teljesitmények kielégitéséhez, a kapacitas és a teriileti elhelyezkedés figyelembevétele alapjan egy
Uj transzformator allomas létesitésére van szilkség. Ehhez kozépfesziltségli haldzatfejlesztés
szlikséges. Az utcdban meglévé 20 kV-os szabadvezetékes elosztéhdlézathoz foldkabeles
csatlakozassal Uj 20 kV-os kabelhaldzatot kell épiteni a tervezési teriilet fogyasztéi sulypontjaba, ahol
kompakt betonhazas 20/0,4 kV-os kommunalis transzformatort kell elhelyezni.

A villamos energia csatlakozas lakdépiletenként kisfesziltségen torténik. Kisfesziiltségl vételezés
esetén a transzformator és azok kozépfesziltségli csatlakozd kabelei a haldzati engedélyes
tulajdondban és Gzemeltetésében vannak. A tulajdoni hatdr a kisfesziiltségli méréhely.

Kozlzemi hdlézat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kozforgalom szamara a nap 24 drajaban
megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

Tovabbtervezés sordn — a gépészeti szakdgi tervek és energiaigények ismeretében — elGzetes
energiaigény bejelents dokumentumot kell benyujtani az ELMU Nyrt.-nek, amely alapjan irasban adjak
meg valaszukat a konkrét elektromos ellatas lehet&ségeirdl.

A sziikséges haldzatfejlesztés tényleges mUszaki tartalmat és koltségét a szolgdltatd m(iszaki-gazdasagi
tdjékoztatdjaban adja meg.
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5.2.4. HGellatas

Az épiiletegyiittes hellatast sziikséges biztositani. Uj épiilet |étesitése esetén 2020. december 31-e
utan hasznalatba vételre keriil§ épulet esetén az épuletnek meg kell felelnie a 7/2006. (V.24.) TNM
rendelet szerinti kdzel nulla energiaigényd éplletek kdvetelményszintjének.

Az Gsszesitett energetikai jellemzé kovetelményértékei a TNM rendelet 6. mellékletében talalhatdak.

Felhasznalt minimalis megujuld energia részarany vonatkozdsdban az éplilet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben
olyan megujuldé energiaforrasbdl kell biztositani, amely az épiletben keletkezik, az ingatlanrdl
szarmazik, a kozelben elSallitott vagy az orszagos halézatbdl vett elektromos dram dsszetevdje.

Az épuletek 6sszes héenergia-igénye a terlileten mintegy 1100 kW-ra tehetd. Ez varhatéan 132 gnm3/6
gazigényt jelent.

A héigények foldgazzal torténd kielégitése esetén a kozépnyomasu foldgaz elosztéhaldzatot tovabb
kell épiteni, az egyes ingatlanokon telkenként egyedi gdznyomasszabalyzot kell elhelyezni. A halozat
aktualis kiterheltségtél fliggben a gerinchaldzat felbbvitésére lehet sziikség. Ehhez a Hegyalja utcai DN
110 PE gerinctél a Béke utcdban tGizemelS DN 63 PE vezeték atépitése valhat szlikségessé.

A héigények részben az elektromos elosztdhaldzatrdl, részben helyi megujuld energiaforrasokkal is
fedezhet6k. Elsésorban talajszondds vagy talaj kollektoros hészivattyldk, napelemes rendszerek,
levegbs hészivattyus rendszerek alkalmazasa javasolt.

Napelemek idealis tajolasa: déli tajoldas 30—40° kozotti dblésszog, amely a gyakorlatban DK és DNY
kozotti tajolas és 20-50° kozotti dblésszog megfeleld (K—NY-i vonaltdl északra nézd felllet nem
alkalmas napelem modulok elhelyezésére). A K—NY-i kis d6lésszogli (10-25°) tetbk esetében az elmult
évek 4dltalanos telepitési tapasztalatai alapjan, a napelemek fejlesztésének kdszonhetSen ezen
tet6fellletek is hasznosithaték gazdasdgosan energiatermelésre. Mindossze 10%-os részleges
arnyékolas akar 30-50%-os teljesitménycsokkenést okozhat (fak, villanyoszlopok). A napelemes
rendszer atlagos tervezett élettartam 20-25 év, a teljesitmény az id6 elGrehaladtdval kismértékben
csokken (a szilicium degradacidja 0,8% alatti), a kiilfoldi hosszabb tdvu tapasztalatok alapjan a 20-25
éves tervezett élettartam végén is 80%-os teljesitmény felett izemelnek.

A napenergia kozvetlen aktiv hasznositdsa szakaszos Uzemid6ével valésul meg, igy ezen
energiahasznositas mellett is szlikséges vezetékes kozm(ihaldzat kiépitése.

A konkrét igényeket az épuletek tényleges héigénye fogja meghatarozni, ehhez épiletenergetikai
szamitdsok elvégzése szlikséges.

5.2.5. Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A tervezési terilet kdzelében vezetékes tavkozlési haldzatok kiépliltek. Legkdzelebb az Invitel optikai
haldzata, a DIGI és a Vodafone kabel TV hal6zata Gzemel.

A szolgdltatok hdlézataikat piaci alapon, igénybejelentés alapjan jellemzGen sajat beruhazasban épitik,
amelyet javasolt 6sszehangolni a fejlesztéssel. Az alépitmény haldzatot nagyobb csényilasszammal
javasolt kiépiteni, a béléscsovekbe a szolgaltatdk elhelyezhetik sajat rendszereiket.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A mobil telekommunikacidés haldézat miikodéséhez a szolgdltatok bazisdllomasokat Uzemeltetnek,
amelyek a szolgaltatdsok nyujtasahoz sziikséges lefedettséget biztositani tudjak.
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Az elektronikus hirkozlési épitmények engedélyezésének és bejelentéssel torténé legalizalasanak
feltételeit az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési
épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrél sz616 20/2020. (X11.18.) NMHH rendelet irja elé.

A rendelet hatalya kiterjed az elektronikus hirkozlésrél sz6lé 2003. évi C. térvény (Eht.) 188. §
12. pontjdban meghatarozott elektronikus hirkozlési épitmények, mint sajatos épitmények
|étesitésére és bontasara.

A rendelet hatalya ald tartozé engedélyezési és bejelentési ligyekben elsé fokon a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsag Hivatala jar el. Az elektronikus hirkozlési épitmények engedélyezését — 2013. julius
1-jétél az antennak, antennatarto szerkezetek, valamint az azokhoz tartozé miitargyak tekintetében is
—a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala végzi.

A nyujtott vezeték nélkiili szolgdltatasok folyamatos radids haldzatfejlesztést igényelnek, a szolgaltatok
a tervezett telephelyeket illetGen csak rovid tavu (néhany hénapos) idGszakra vonatkozdan tudnak
nyilatkozni. A 20/2020. (IX. 25.) NMHH rendelet (az elektronikus hirk6zlési épitmények elhelyezésérdl
és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrdl) 8. szakaszanak (Az
elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének telepiilési szakagi tervezésre vonatkozd szabalyai)
a 27. § (6) bekezdéséhez igazodva a telepilés rendezési tervének lehetévé kell tennie a késSbbiekben
Uj telephely létesitését.

5.3. ZOLDFELULETI RENDSZER

Atérség tervezett lakoterileti fejlesztései nem csak egy Uj alkézpont kialakitasat, hanem egy Uj kozpark
létesitését is sziikségessé teszik. A hatalyos TSZT-ben és HESZ-ben mar kijelolt, mintegy 7000 m?-es
zoldteriilet a térség zoldterileti ellatottsagat hivatott javitani. Kozponti elhelyezkedése segiti, hogy az
Uj lakateriletek minél nagyobb része kiszolgalhatéva véljon. Mivel a tervezett park kdzelében talalhaté
buszmegilld is, ezért a varos tdvolabbi kdzintézményeknek is lehetGséget ad a megkozelitésre.

A kozpark tematikus jelleggel flivészkerti jelleget kapna és igy alkalmassa valna oktatasi intézmények
(6vodatol egészen kozépiskoldig) tantermen kivili (elméleti) ordinak megtartasara. A park
kialakitasakor lehetSleg olyan honos novényfajok telepitése javasolt, amelyek morfolégidjanak,
alkalmazasanak, dpolasanak oktatasa a tanterv része lehet, ezért a park kialakitasat a pedagdgusokkal
egyeztetve javasolt megtervezni. (Ugyanakkor a terileten fellelhetd értékes él6helyek megérzése
érdekében természetvédelmi szakért6 bevondsa is indokolt.) A flvészkert része lehet akar
gyogynovényes kert, fliszerkert, kisebb veteményeskert is, amelynek fenntartasaba a kozeli iskolakat
is be lehet vonni.
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32. El6képek: rovarhotel, informdcids tdbla (forrds: https://landezine.com)

Azon teriileteken (inkdbb a nyugati teriletrészek), ahol intenzivebb fenntartast igényl6, érzékenyebb
funkciodk kerilnek telepitésre, indokolt lehet a terilet elkeritése, éjszakai elzarasa is.

s

A park funkcié-kinalatanak meghatarozasakor elénybe kell részesiteni kornyezettudatossagot er6sit6,
szemléletformalé, ugyanakkor lehet6leg interaktivitasra, mozgasra serkentd funkcidkat.

A kornyezettudatossaghoz kapcsoléddan egy es6kert kialakitdsa javasolt, ami a park és a kérnyezd
terliletek burkolt fellleteirGl gydijti 6ssze a vizeket. A morfoldgiai adottsagokat figyelembe véve az
esGkertet a parkteriilet nyugati oldaldan javasolt kialakitani. Es6kert kialakitdsdara a fenntartasi
lehetGségek, az elvart esztétikai és Okoldgiai értékektdl fuggben kiilonféle megoldasi lehetdségek
vannak. Egyik lehetGség a szikkasztd-tdarozé meder épitése, ami egy mélyebb, allandd vizboritasu
tdrozé és egy magasabb, szikkaszté zonaval rendelkezik. A vizzaré mederkialakitasu tébdl zapor idején
a viz kiléphet a szikkasztdarokba, igy a viz nagy része elszikkad és elparolog. Alacsony vizallas esetén a
rendszer forditva is mukodik: a szikkasztéarokbdl a csapadék a téba folyhat, igy novelve a
szikkasztdarok kapacitasat. M(ikodési elvét, kialakitasat az alabbi abra szemlélteti.

dllandé vizborftottsagu zéna vizi Ultetkozeg

homokos sz(irézéna

idészakos elontésu
szikkasztézéna

csapadék belépés
tébb ponton

talajvizszint

vizzaro réteg
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33. Szikkaszto- tdrozé meder metszet (forrds: Zoldinfrastruktura fiizetek - Vizérzékeny tervezés a vdrosi
szabadtereken)

A park masik oldaldn, a terlilet legmagasabb pontjan egy fedett, pavilonszerd kilatdpont kialakitasa
javasolt, ahonnan a varost 6vez6 taj konnyen bemutathaté (magasabb épitmény épitése nélkiil).

A park két végpontjat tdjba illesztett mdédon, a domborzathoz igazodd, ives vonalvezetés(i utakkal
javasolt Osszekotni, bekapcsolva a kornyezd teriletek intézményeinek gyalogos forgalmat is. A
tervezési teriileten tervezett intézményi és szolgaltato funkcidkat is kiszolgalhatja a park. Az évodahoz
kapcsoléddan a kisebb korosztaly szdmara jatszotér biztositandd a zoldterlleten. A jatszotér
tematikdjaban szintén megjelenhetne a flivészkerti tematika. Ennek megfelel6en érdemes egyedi
gyartasu jatszéeszkozoket telepiteni.

A domboldal értékes élGhelyeinek védelme érdekében extenziv fenntartdsu, un. biodiverz gyepfeliilet
kialakitas javasolt, ahol csak a legsziikségesebb mértékben javasolt burkolt fellileteket kialakitani.
Ugyanakkor a teriletet javasolt megtisztitani az invazivan terjedd noévényfajoktdl, mint példaul a
selyemkoré (Asclepias syriaca), kanadai aranyvessz6 (Solidago canadensis), kozonséges akdac (Robinia
pseudoacacia). A biodiverz kertrészhez kapcsoléddan kisebb szemléletformald eszk6zok telepitheték,
mint példaul roverhotel, a terilet értékeit bemutatd informacids tabla.

A teriileten termGhelyi adottsagoknak megfelelen, a mész- és melegkedvels tolgyesekre jellemzé fas
szaru novényfajok telepitése javasolt:

Acer tataricum - Tatarjuhar

Cornus mas - Hlsos som

Euonymus verrucosus - Bibircses kecskerago
Fraxinus ornus - Viragos kéris
Ligustrum vulgare - K6zénséges fagyal
Prunus spinosa - Kokény

Quercus cerris - Csertolgy

Quercus dalechampii - Arany tolgy
Quercus petraea - Kocsanytalan toélgy
Quercus pubescens - Molyhos télgy
Quercus virgiliana - Olasz tolgy

Rosa gallica - Parlagi rézsa

Viburnum lantana - Ostorménfa

A kdzpark megtervezéséhez a Magyar Epitész Kamara névjegyzékében nyilvantartott, K jogosultsaggal
rendelkez6 tajépitészmérndk szakember bevonasa sziikséges.

A kiszolgald utak mellett honos fafajokbdl allé kett6s fasorok biztositjak a zoldfelileti kapcsolatot. Az
utmenti fasorok és a parkolé-fasitasok javitjdk a komfortérzetet a nyari h6hulldmok idején.

A OTEK-nak megfelel6en a 10 gépjarm(inél nagyobb befogaddképességli felszini varakozé- (parkold)
helyet fasitani kell, de javasolt a kisebb befogaddképesség parkoldknal is biztositani az arnyékolast. A
parkolé felliletek arnyékolasat biztosité fasitdst minden megkezdett 6 db varakozd- (parkold) hely utan
1 db, nagy lombkoronat neveld, kérnyezettiirg, tulkoros, allergén pollent nem termeld lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad foldterilet biztositasaval, amely 1 m2 alatti
teriiletei a telek zoldfellletébe nem szamithatdk be.

Az Utmenti zoOldsavokat, lakdkerteket, intézménykerteket lehetGleg a termd&helyre jellemzd
novényfajok alkalmazasaval javasolt kialakitani. Az invazivan terjedd, allergén névényfajok mell6zése
kiemelten fontos.
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54. HUMANINFRASTRUKTURA

A tervezett moddositdas soran Uj lakoterilet nem keridl kijel6lésre, ugyanakkor a tervezett
telepuiléskozponti terilet terlletfelhaszndlasban a lakd rendeltetés nem tiltott, igy elképzelhetd, hogy
a beruhazas kovetkeztében Fot lakdnépessége novekszik. A javasolt telekalakitas és beépitési
paraméterek alapjan a terlleten legfeljebb 80 db lakds épithet6, am a ténylegesen megvaldsuld
lakdsépitések szama ennél varhatdan kevesebb lesz, hiszen a mddositas egyik f6 célkitlizése a tervezési
terlilet kérnyezetében, a jelen mddositastél fuggetlenil megvaldsuld lakasépitések okan szikségessé
valé humaninfrastruktura-fejlesztési igények helybiztositasa.

Fentiek alapjan a  beruhazashoz kapcsolédd  humaninfrastruktira-fejlesztési  igények
meghatarozasakor az elméleti maximum mellett bemutatdsra keril a realis, 40 db lakds megépitésébdl

addédo tobbletigény.

Lakasszam KSH adatok fé6/lakas
Pest megyei
Tervezett lakdsszam (maximalis) db orszagos atlag a’tlaggy
80 2,48 2,78
3 ) Tervezett létszam
Varosrendezési normativa — - — -
L, 2,48 f6/ lakas | 2,78 f6/ lakas
Intézmény tipus ——
t tt
erveze ; a oss:agszam 198.4 16 222,46
novekedés
Altalanos iskola / tanterem db / 4 tanterem / 1000 f6 0,8 tanterem |0,9 tanterem
6voda / férGhely / 40 féréhely / 1000 f6 7,9 fh 8,9 fh
Bolcs6de / fér6hely / 20 féréhely / 1000 6 3,9 fh 4,5 fh
Kozépiskola / féréhely / Lakossag x 6% x 47% 5,59 fh 6,27 th
Ko6rzeti orvosi rendeld / munkahely / 0,43 orvos mh / 1000 f6 0,09 mh 0,1 mh
Korzeti  gyermekorvosi  rendel6 0,5 orvos mh / 1000 f§
0,1 mh 0,1 mh
munkahely /
Fogorvos / munkahely / 0,33 orvos mh / 1000 f6 0,07 mh 0,07 mh
Gybdgyszertar / teriilet m? / 300 m2 / 12000 - 16000 & 4,96 m? 5,56 m?

Lakdsszam KSH adatok f&/lakas
Pest i
Tervezett lakasszam (realis) db orszagos atlag es , megyel
atlag
40 2,48 2,78
i L. i Tervezett létszam
Varosrendezési normativa — - —~ .
. , 2,48 f6/ lakas | 2,78 f6/ lakas
Intézmény tipus ——
t tt
erveze ) a osstagszam 99,2 1112
novekedés
Altalanos iskola / tanterem db / 4 tanterem / 1000 f§ 0,4 tanterem (0,45 tanterem
6voda / férGhely / 40 féréhely / 1000 f6 3,95 fh 4,45 fh
Bolcséde / férghely / 20 féréhely / 1000 6 1,975 fh 2,225 fh
Kozépiskola / féréhely / Lakossag x 6% x 47% 2,797 th 3,135 fh
Koérzeti orvosi rendeld / munkahely / 0,43 orvos mh / 1000 f8 0,042 mh 0,047 mh
Korzeti k i del6 0,5 h /1000 f6
Orzeti  gyermekorvosi  rendel6 orvos mh / 6 0,049 mh 0,43 mh
munkahely /
Fogorvos / munkahely / 0,33 orvos mh / 1000 f6 0,032 mh 0,036 mh
Gyodgyszertar / teriilet m2 / 300 m2 / 12000 - 16000 8 2,48 m? 2,78 m?
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Bar Fot jelenlegi intézményi kapacitasainak tekintetében (lasd: 2.4. fejezet) van némi tartalék, a
beruhdazas célkitlizéseit, illetve a Fétra jellemz6 varosfejl6dési trendeket figyelembe véve javasolt a
tervezési terlleten belil kialakitani tovabbi intézményi kapacitasokat.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett fejlesztés vdrhatéan nem lesz szdmottevé hatdssal a kornyezeti elemekre. A karos
kornyezeti hatasok elkeriilhet6k, megel6zhet6k megfelel6 tervezéssel, illetve ellentételezhet6k
megfelel6 intézkedésekkel.

Pozitiv hatasok Negativ hatasok Karos hatasok
elkerulése, csokkentése,
ellentételezése

Talaj, terméfold Az épitési teriileten a | Epitésel6készitési munkdk,
humuszos terméfold | tereprendezés soran  a
letermelésre kerdil. munkalatokkal érintett

terlleten meglévé termé-
fold védelmérdl, el6zetes
letermelésérdl, szakszeri
depondldsardl és zoldfelllet
létesitésénél  valé  fel-
hasznalasarol gondoskodni

kell.
Talajviz A felszin alatti vizek szempontjabdl a tervezett beépités
valészinlsithetéen nem okoz majd konfliktust, mivel a
terulet talajvizmentes tertlet.

Felszini viz A burkolt, beépitett | A burkolatokrol és az
feluletek miatt a | éplletek tetéfelileteirdl
csapadékvizek kezelésérdl | lefolyd csapadékvizek
gondoskodni kell. telken belil elszikkasztasra,

illetve felhasznalasra

kerlilnek. A kozterileteken,
igy példaul a tervezett
zOldtertleten, esbkert
|étesitésével helyben lehet
tartani (hasznositani lehet)
a csapadékvizet.

Levegéminéség A hatarol6 foldutak | Az U] beépités a kozuti
burkoldsaval az utak | forgalom novekedését okoz

szallépor terhelése | a hatarold utakon és a

(kiporzasa) megsz(inik. tertlet megkozelitést

Zajhelyzet szolgalé utvonalakon, de a

terllet tervezett beépitési
intenzitdsa miatt ez nem
lesz jelentds. Ennélfogva, a
forgalomnovekedés okozta
zajterhelés és légszeny-
nyezés varhatéan nem okoz
konfliktust.

Hulladékgazddlkodds A terllet beépitésével
egyltt felszamolasra
keriilnek a terulet illegalis
hulladéklerakoé-helyei.
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Zoldfeliileti rendszer,
természet

Eltavolitasra keriilnek a
tervezési teriilet invazivan
terjed6 névényegyedei.

Csokken a terilet
zoldfeluleti intenzitdsa, a
faegyedek, facsoportok
kivagasa sziikséges.
Ugyanakkor a meglévé
fasszara dllomany dend-
roldgiai értéket nem
képvisel.

A tervezett lakdkertek,
intézménykertek  fasitasa
mérsékelheti a zoldfelileti
intenzitds csokkenését.

Mintegy 7 ezer m2-es
zoldterilet létesil a térség
tervezett lakdterileteinek
kiszolgaldsara. A tervezett
kozpark flivészkert jellegl
kialakitassal, esGkert-tel,

biodiverz gyepfelllettel
jelentés szemléletformalé

hatassal lehet: pl. tantermi

oktatast kiegészité
szabadtéri funkcidknak
adhat helyet.

A kiszolgdléd utak mellett
honos fafajokbél allé kettés
fasorok biztositjak a
zoldfellleti kapcsolatot. Az
utmenti fasorok és a
parkolo-fasitasok javitjak a
komfortérzetet a nyari
héhullamok idején.

A tervezett fejlesztések
érintik védett novényfaj
(arvaldnyhaj) él6helyét.

A védett  novényfajok
él6helye  elsGsorban a
tervezett zoldteriletet
érintik, ezért a gyepes
él6helyek védelmét
figyelembe kell venni a

kozpark kialakitaskor és
fenntartdsakor. Az extenziv
fenntartasu, biodiverz
gyepfeliiletek
intenzitasat

hasznalati
minimalizalni

szlikséges. Amennyiben
értékes él6helyek

bolygatasa mégis
elkeriilhetetlen, mérlegelni
kell a védett novényfajok
attelepithetGségét.

T4jidegen, invazivan terjed6
fajok veszélyeztethetik a
kozeli védett teriletet.

A tervezési teriileten csak
honos  fajokat  szabad
alkalmazni.
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7. OROKSEGVEDELMI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terileten épitészeti érték nem talalhatd, régészeti lel6hely nem ismert. Természetvédelmi
oltalom alatt nem all, de kézel (mintegy 500 m-re) taldlhato a Foti-Somlyd természetvédelmi terilet.
Ennélfogva kllonodsen fontos, hogy tervezési a terlleten csak honos novényfajok keriljenek
telepitésre. Az invazivan terjedd egyedek veszélyeztethetik a védett teriilet természeti értékeit.

Ugyanakkor viszonylagos haboritatlansaga okan, kisebb foltokban értékes névényfajok egyedei (pl.
arvalanyhaj) is megtaldlhatdk a terileten, de ezek jellemz6en a tervezett zbldteriiletet érintik. Az
érintett terlleteken koériltekint6 tervezéssel, extenziv jellegl kdzpark kialakitasaval ezen él6helyek
fennmaradasa nagyrészt biztosithatd. A terilet beépitését megel6z6en részletes él6helytérképezés
szlikséges az értékes novény- és allatfajok, illetve él6helyek meghatdrozasara. Ennek alapjan javasolt
meghatarozni a tervezett koézpark funkcidokinalatat és szerkezeti kialakitasat. Az intenzivebb
haszndlattal jaré funkciok, mint példaul jatszétér a zoldterilet kevésbé értékes nyugati oldalan javasolt
kialakitani. Amennyiben a védett noévényfaj érintettsége elkeriilhetetlen, meg kell vizsgalni
attelepithet6ségét. A védett novényfajok attelepitésének sikeressége nagyon valtozd és nagyon
bizonytalan, ezért kilénésen indokolt esetben lehet alkalmazni. A zoldterlleti fejlesztéshez
tajépitészmérnok mellett természetvédelmi szakért6 bevonasa sziikséges.

A természet védelmérdl szolé 1996. évi LIll. torvény 42. § bekezdése értelmében tilos a védett
novényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkili elpusztitasa, karositdsa, él6helyeinek
veszélyeztetése, karositasa. Gondoskodni kell a védett novény- és dllatfajok, tarsulasok
fennmaradasahoz szilkséges természeti feltételek, igy tobbek kozott a talajviszonyok, vizhaztartas
megG6rzésérdl. A természetvédelmi hatdsag engedélye sziikséges védett novényfaj egyedének
attelepitéséhez is.
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I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

FOT VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2022. (...) SZ. HATAROZATA
A TELEPULESSZERKEZETI TERVROL SZOLO 326/2019. (1X.25.) HATAROZAT MODOSITASAROL

Foét Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szélo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) F6t Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testillete a 326/2019. (IX.25.) képvisels-testiileti
hatdrozattal jovdhagyott telepiilésszerkezeti tervet mddositja.
2) A szerkezeti terv leirdsat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt terlletekre

vonatkozdéan mddositja az aldbbiak szerint:
- Vegyes teleplléskozpont teriilet keril kijel6lése a 3708/2 és 025/23 hrsz-u ingatlanokon;
- Vizgazdalkodasi terulet keril kijel6lésre a 3708/1 hrsz-U ingatlanon;

3) Jelen mddositas soran Fot teriletfelhasznalas valtozasa a kdvetkezdk szerint alakul:
TSZT maddositas
sdositasi felad Terulet
e R ek mérete (ha) | Hatalyos terv szerinti Tervezett teriilet-
teriilet-felhasznalas felhasznalas
Vegyes telepiléskozpont teriilet kijelolése 4,3063 Lke Vi
Vizgazdalkodasi terilet kijelolése 0,1567 Lke Vv
Osszesen: 4,463
4) A moddositas sordn a Teleplilésszerkezeti Terv 4. melléklet , A telepulés terileti mérlege” az
aldbbiak szerint valtozik:
Teriiletfelhasznilds - csokkenés novekmény osszesen
(-ha) (+ha) (ha)
Kertvarosias lakoéterilet 673,15 4,463 0,0 668,69
Telepiiléskozponti terilet 85,66 0,0 4,3063 89,97
Vizgazdalkodasi teriilet 18,78 0,0 0,1567 18,94
5) A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX.

torvényének 8. melléklete alapjan Fot telepilési térsége 1428,41 hektar, mely érték jelen mddositas
sordn nem valtozik.

6) A Teleplilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlappal maddosul, a
madositas tertleti hatalydnak vonatkozasaban.

7) Megbizza a polgarmestert a moddositott telepilésrendezési eszk6zok nyilvanossaganak
biztositdsaval.

Dr. Vass Gyorgy Dr. Mihalyi Zsoolt Apor

polgarmester jegyz6



1. melléklet Fot Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a....[2022. (... ...) sz. 6nkormanyzati hatarozatahoz

/
e /AN /%\\ 1:2000
T 025/56 o
025/134 / N o \
025/138 /

025/25 V
025/140

N ) ("}

Ma

—_— 025/143
\ 7 . /:
\. .
]

/
\
~ %
& . / 025/146

—
025/22\§
025/23 N

<

Zkp

3704/49

51
370452

3708/2

3723/2

/725/1
3724
3727
4

Jelmagyarazat E meglévo telekhatar Teruletfelhsznalasi egységek
Beépitésre szant

E szintvonal Kertvarosias lakoteriilet
E belterllet hatara E Telepuléskozponti terllet
E tervezett belterilet hatara Beépitésre nem szant

E meglévd gyGjtaut
E tervezett gyQjtéat

kiemelt vizbazis védsidoma

Késziilt az Allami alapadatok felhasznalasaval.

Zoldterulet - kézpark

Vizgazdalkodasi tertilet

Ul

Kozuti kozlekedés teriilete
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

FOT VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
.../2022. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
FOT VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 33/2019. (1X.26.) SZAMU ONKORMANYZATI
RENDELET MODOSITASAROL
Fot Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelméré| sz6lé 1997.
évi LXXVIII. térvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepuilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 9. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett
terileti és telepiilési dnkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1.8

A Fot Varos Helyi épitési szabalyzatardl sz6ldé 33/2019. (I1X.26.) 6nkormanyzati rendelet 30.§-a a
kovetkez6 (16) bekezdéssel egészil ki:

,30.§ (16) A Vt-19 jelii épitési bvezetben a telekterliilet minden 500 m2-e utdn egy f6épitmény épithetéd.
Egy féépitményben egy 6ndllé rendeltetési egység létesithetd.”

2.8

A Fot Varos Helyi épitési szabalyzatardl szoldé 33/2019. (I1X.26.) 6nkormanyzati rendelet 30.§-a a
kovetkez6 (17) bekezdéssel egészil ki:

,30.§ (17) A Vt-20 jelli épitési 6vezetben a telekteriilet minden 300 m2-e utdn egy f6épitmény épithetd.
Egy féépitményben két 6ndllé rendeltetési eqgység létesithetd, melybdl egy lehet lako rendeltetési.”

3.8

/////

képez6 szabalyozasi tervlap normatartalma az e rendelet 1. melléklete szerinti normatartalommal
madosul a mddositas terileti hatalydnak vonatkozdsaban.

4.8

A F6t Varos Helyi épitési szabalyzatardl sz616 33/2019 (1X.26.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete a
2. melléklet szerint moédosul.

5.8
Jelen rendelet a kihirdetést kovets napon Iép hatalyba.

Fét, 2022. ...

Dr. Vass Gyorgy Dr. Mihalyi Zsoolt Apor

polgarmester jegyz6



1. melléklet F6t Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
a....[2022.(....) szamu onkormanyzati rendeletéshez

) 025/56 e 1:2000
S~

025/140

025/146

3708/2

Vt-19

meglévd telekhatar kozterulet

—— ]
. meglévs épilet o
- | szintvonal bvezethatar

Jelmagyarazat

szabalyozési vonal

belterilet hatara Vt-19 Ovezeti jel
szabalyozasi szélesség

E tervezett beltertlethatar

kdzépnyomasu gazvezeték

megsziintetd jel

H telekljraosztassal érintett E tervezési teriilet hatara

terlilet
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2. melléklet

foglalt tablazat a kovetkezd 34/A. sorral egészil ki:

34/A | Vt-19 | SZ | 1000 30 35 - 50 |5 325 |6 6,5

foglalt tablazat a kovetkez6 34/B. sorral egészul ki:

34/B | Vt-20 | Z | 1000 40 45 - 30 |5 |- 6 6,5
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8. MELLEKLETEK



Foti K6zds Onkorményzati Hivatal Targy: Fo6t Varos telepiilésrendezési
2151 Fét, Vordsmarty tér 1. eszkozeinek modositasa Csillagdomb utca
melletti teriileten

KIVONAT
a Képviselo-testiilet 2021. junius 24-i rendes, nyilvanos iilésérol

137/2021.(V1.24.) KT-hatarozat
Fot Varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa Csillagdomb utca melletti
teriileten
(S/142. sz. anyag)

1. Fot Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete timogatja Holoflex 2000 Kft. Fot Varos telepiilésrendezési
eszkoOzeinek modositasara iranyuld kezdeményezését a Csillagdomb utca — Béke utca — 3707 hrsz-a
névtelen kozteriilet — 025/22 hrsz-ii névtelen kozteriilet — 027 hrsz-u névtelen kozteriilet altal hatarolt
teriiletre.

2. Fét Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Csillagdomb utca —
Béke utca — 3707 hrsz-u névtelen kozteriilet — 025/22 hrsz-u névtelen kozteriilet — 027 hrsz-1 névtelen
kozteriilet altal hatarolt teriiletet.

3. Fot Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy kezdeményezze a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet szerinti el6zetes tajékoztatasi szakasz meginditasat a Csillagdomb utca — Béke utca — 3707 hrsz-u
névtelen kozterillet — 025/22 hrsz-G névtelen kozteriilet — 027 hrsz-t névtelen kozteriilet altal hatarolt
teriiletre, azzal a feltétellel, hogy amennyiben a késziil§ telepitési tanulmanyterv alapjan nem keriil sor
telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésére, az eljaras megsziintetésre kertil.

4, Foét Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl szO0ld 1997. évi LXXVIIL. torvény szerinti telepiilésrendezési szerz6dés
elokészitésére iranyuld targyalasok lefolytatasara.

Felelos: polgarmester
Hataridé: azonnal

Dr. Vass Gyorgy s.k. Dr. Mihalyi Zsolt Apor s.k.
polgarmester jegyzd
A kiadmany hitelé&iil:

Fot, 2021. junius 28.

Bajorné Vagé Katalin
jegyzokonyvvezetd



Féti Kézos Onkormanyzati Hivatal Targy: Fot, Csillagdomb telepitési
2151 Fét, Vérosmarty tér 1. tanulmanyterv véleményezése

KIVONAT
a Képviseld-testiilet 2021. december 21-¢i rendkiviili, nyilt tilésérol

249/2021.(X11.21.) KT-hatarozat
Fot, Csillagdomb telepitési tanulmanyterv véleményezése
(S/252A. sz. anyag)

1./ F6t Véaros Onkormanyzat Keépviseld-testiilete elfogadja a ,,Csillagdomb utca — Béke utca —
3707 hrsz-u kozteriilet — 025/22 hrsz- kozteriilet — 027 hrsz- kozteriilet altal hatérolt
teriiletére” késziilt telepitési tanulménytervet, mely alapjan felkéri Polgarmestert, hogy kosse
meg a Telepiilésrendezési szerzddést.

2./ A Képviselo-testiilet fenntartja azon dontését, miszerint a targyi telepitési tanulmanyterv
altal érintett teriiletet a 137/2021. (VI. 24.) KT hatérozattal kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvénitotta.

3./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a tanulmanyterv alapjan kdsson
haromoldalt tervezési szerzédést a fejlesztd tarsasag 4ltal felkért tervezdvel, melyben az
Onkorményzat a megrendel§ a fejleszt6 pedig a koltségviseld fél.

4./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgérmestet:t, hogy a megkotott telepiilésrendezési
szerz8dés alapjan a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ — SZT médositasanak folyamatét
targyalasos eljarasban folytassa le.

Felelés: Polgarmester
Hataridé: 1./ pont: 2022. januar 10., 2./ pont: azonnal, 3./ 2022. januar 10. 4./

teleplilésrendezési eszk6zok modositdsara irdnyulé haromoldali szerzédés megkotését

kovetden.
Dr. Vass Gyorgy s.k. Dr. Mihélyi Zsolt Apor s.k.
polgarmester jegyzo
A kiadmaény hiteléiil:

Foét, 2021. december 21.
ke

Bajorn€ Vago Katali

jegyz6konyvvezetd




Fo6ti Kozos C)nkorményzati Hivatal Targy: Fot, Csillagdomb TRE mddositasa;
2151 Fot, Vorosmarty tér 1. Partnerségi egyeztetés lezarasa

KIVONAT
a Képviselo-testiilet 2022. szeptember 29-i rendes, nyilt {ilésérol

168/2022.(IX. 29.) KT-hatarozat
Fot, Csillagdomb TRE modositasa; Partnerségi egyeztetés lezirasa
(168/A. sz. anyag)

1./ Fét Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a Csillagdomb utca — Béke utca — 3707 hrsz.-
U kozteriilet — 025/22 hrsz.-i kozteriilet és a 027 hrsz.-i kozteriilet altal hatarolt teriilet
rendezése targyu eldterjesztés 1. mellékleteként csatolt ,,Telepiilésrendezési eszkdzok
mddositdsa” cimii dokumentaciot megismerte, az abban foglalt vizsgéalati megallapitasokat
elfogadja, a mddositasi javaslatokkal egyetért.

2./ A Képvisel6-testiilet fenntartja dontését, miszerint a 137/2021. (VI. 24.) hatarozat 2.
pontjdban a teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

3./ Fét Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Csillagdomb utca — Béke utca — 3707 hrsz.-
U kozteriilet — 025/22 hrsz.-u kozteriilet és a 027 hrsz.-0 kozteriilet altal hatarolt teriilet
rendezése targyu eldterjesztés 1. mellékleteként csatolt ,,Telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa” dokumentdcid partnerségi egyeztetési eljarast - amely sordn észrevétel nem
érkezett — lezérja.

4./ Fét Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete az elSterjesztéshez mellékelt, modositott
telepiilésrendezési szerzédésben foglaltakkal egyetért, felhatalmazza a Polgarmestert annak
alairasara, tovabba, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése utan, kezdeményezze a
végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat az allami f6épitészi hataskorében eljard
megyei korményhivatal eldtt targyalasos eljarasban.

5./ Foépitészi nyilatkozatban foglaltakkal Fét Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete
egyetért.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 1. pont, 2. pont és 3. pont: azonnal, 4. pont: 2022. oktéber 14., 5. pont: azonnal

Dr. Vass Gyorgy s.k. Dr. Mihélyi Zsolt Apor s.k.
polgarmester jegyzo

A kiadmany hiteléiil:
Fot, 2022. szeptember 3




FOEPITESZI FEUEGYZES

czez

Targy: Fot telepliilésrendezési eszkézeinek moédositdsi dokumentdacidjara vonatkozd tartalmi
kovetelmények meghatérozasa

Foét Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 137/2021. (VI.24.) szdmd hatarozataval tdmogatta a
modositasra irdnyuléd kezdeményezést, egyuttal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a
Csillagdomb utca — Béke utca — 3707 hrsz-u névtelen kozteriilet — 025/22 hrsz-u névtelen kozteriilet —
027 hrsz-a névtelen kozteriilet dltal hatarolt teriiletet. Ezen déntéseit a képvisel§-testiilet 249/2021.
XI.21.) szamU hatdrozataval megerdgsitette.

Jelen médositds a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban KR.) 42. § szerinti targyalasos eljaras szabalyai szerint
torténik.

A KR. 3/A.§ (2) bekezdése alapjan a megalapozd vizsgalat és aldtamasztd javaslat tartalmat a
telepiilés 6nkormanyzati féépitésze hatdrozza meg. A médositas jellegét figyelembe véve a javasolt
tartalom a kovetkez6:

MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
1. ATERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1. ATERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

1.2. ATERVEZESI TERULET VAROSI ES TERSEGI KAPCSOLATAI

2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULET VIZSGALATI BEMUTATASA
2.1. ATERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

2.1.1. Atérségi teriiletfelhasznalds rendjére vonatkozé szabélyok

2.1.2. Orszagos jelent&ségli miiszaki infrastruktira halézatok

2.1.3. Orszagos, kiemelt térségi és egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek ismertetése

2.2. ATERVEZESI TERULET TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

2.2.1. FoétTelepiilésszerkezeti tervének (TSZT) vizsgalata

2.2.2. Fét Helyi Epitési Szabalyzatdnak (HESZ) vizsgalata

2.3. ASZOMSZEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK VIZSGALATA A
TERVEZESI TERULET VONATKOZASABAN

2.4. ATERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMANINFRASTRUKTURALIS VISZONYAI
2.5. ATERVEZESI TERULET KORNYEZETENEK VIZSGALATA

2.5.1. Azépitett kornyezet vizsgalata
2.5.2. Atermészeti kdrnyezet és a zoldfeliileti rendszer vizsgalata
2.6. KOZLEKEDES VIZSGALAT

2.6.1. Térségi kozlekedési kapcsolatok
2.6.2. Kozuti kozlekedés

2.6.3. Kozosségi kozlekedés

2.6.4. Kerékpdros és gyalogos kozlekedés
2.6.5. Parkolas

2.7. KOZMU VIZSGALAT

2.7.1. Teriiletrendezési, telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési tervek vonatkozasai
2.7.2. Vizellatas

2.7.3. Szenny- és csapadékvizelvezetés

2.7.4. Villamosenergia-ellatas

2.7.5. Gazellatas



2.7.6. Elektronikus hirkozlés

3. _AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA — BEEPITESI TERV
4. SZABALYOZASI KONCEPCIO

4.1. ATELEPULESSZERKEZETITERVET ERINTG MODOSITASOK

4.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA
4.3. AHELYIEPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK
4.4. ASZABALYOZASITERVET ERINTG MODOSITASOK

5. SZAKAGIJAVASLATOK
5.1. KOZLEKEDES

5.1.1. Bels6 uthalozat

5.1.2. Kozosségi kozlekedés

5.1.3. Kerékpdros és gyalogos kozlekedés
5.1.4. Parkolas

5.1.5. Infrastruktira-fejlesztési feltételek
5.2. KOzmU

5.2.1. Vizellatas

5.2.2. Szenny- és csapadékvizelvezetés
5.2.3. Villamosenergia-ellatas

5.2.4. Héellatas

5.2.5. Elektronikus hirkozlés

5.3.  HUMANINFRASTRUKTURA

6. AJAVASOLT VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI ES ZOLDFELULETI HATASAI

7. OROKSEGVEDELMIVAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Fét, 2022. augusztus 31.

féépitész



Fot Telepulésrendezési eszkbzeinek modositasa
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Fo6t Telepllésrendezési eszkbzeinek modositasa

KoézmUjavaslat - Vizellatas

N 025/56

025/134

o
2
%)
&

025/146

Jelmagyarazat

telekhatar
(meglévd / tervezett)

épulet
(meglévd / tervezett)

E tervezési teriilet hatara

kézpark/vizmQterilet

javasolt szabéalyozasi
vonal

E Ivéviz fdnyomobvezeték

Ivéviz elosztovezeték
(meglévd / tervezett)

Medencék / Géphaz

Megszintetendd /
Kivéltando vezeték

Fold felett tizcsap
(meglévd / tervezett)




FOt Telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa

Kézmavizsgalat - Csatornazas

\ 025771
~ 025/56

025/134

3707
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3708/2

1:2000

A

025/146

Jelmagyarazat

telekhatar

épulet

E tervezési teriilet hatara

kozterilet

belterilethatar

Szennyvizcsatorna

Szennyviz rakotés

Csapadékviz csatorna

Ateresz / Arok




Fo6t Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Kézmdjavaslat - Csatornazas

N 025/56

025/134

o

NG
o
&

Jelmagyarazat

telekhatar
(meglévd / tervezett)

tervezési teriilet hatara

épulet
-: (meglévd / tervezett)

l:l:| kézpark/vizmQterilet
javasolt szabéalyozasi
vonal

EE Szennyvizcsatorna (meglévo / tervezett)

Csapadékviz csatorna

EE Ateresz / Arok (meglévd / tervezett)
Atépitendd arok

E Tervezett csapadékcsatorna vagy arok




FOt Teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa Koézmavizsgalat - Gazellatas

025/71

1:2000

A

N 025/56

025/134

025/22

025/146

3708/2

telekhatar

épillet Nagykdzépnyomésu féldgaz
elosztdvezeték

E H B Em m tervezésiterilet hatara Kdzépnyomasu foldgaz
elosztévezeték

kozterilet

e <« —— .| belterilethatar




Fo6t Telepllésrendezési eszkbzeinek modositasa Kézmdjavaslat - Gazellatas

N 025/56

1:2000

AJ

025/146

Jelmagyarazat

telekhatar [ ] Nagykodzépnyomasu foldgaz
(meglévo / tervezett) || elosztovezeték

épiilet o et
-:| (meglévd / tervezett) l:l:| Kozépnyomasti foldgaz
elosztovezeték (meglévd / tervezett)
E tervezési teriilet hatara |I| Felbdvitendd vezeték

l:l:| kézpark/vizmQterilet
javasolt szabéalyozasi
vonal




FOt Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa Koézmivizsgalat - Villamosenergia-ellatas

025/71
~ 1: 2000
- 025/56
025/134 & o
)
&
>
A
&
g S
o
3707 ©

025/22

025/146

3708/2

029/2

telekhatar

20 kV-o0s szabadvezetékes
elosztohalézat

E H B B m tervezésiterilet hatara Kisfesziiltségl szabadvezeték

kozterulet Kdzvilagitasi szabadvezeték

épulet

e = —— .| beltertlethatar Kisfeszultséga foldkabel




FoOt Teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa Koézm(javaslat - Villamosenergia-ellatas

* 025/56
~

025/134

1:2000

AJ

o
4
o
&

Q
A
ozﬁsgih ...

¥
\\ 025/146

Jelmagyarazat

telekhatar ] ]
(meglévd / tervezett) 20 kV-o0s szabadvezetékes
elosztéhélézat

épulet
-:| (rﬁeglévé/tervezett) E Tervezett 20 kV-os foldkabeles
eloszt6halozat
E tervezeési teriilet hatara E Kisfesziltségl szabadvezeték
l:l:| kozpark/vizmateriilet Kozvilagitasi szabadvezeték

E J&Yﬁ;o't szabalyozasi EI:| Kisfesziltséga foldkabel (meglévd / tervezett)




Fo6t Telepllésrendezési eszkézeinek modositasa

Kdézmavizsgalat - Elektronikus hirkozlés

025/71
N

N 025/56
\
025/134

%
%
] V%
&V 4
& >
A
3707

(25 s 7\?‘5\

025/22

3708/2

029/2

1:2000

A

025/146

Jelmagyarazat

telekhatar

épulet

tervezési teriilet hatara

kozterilet

belterilethatar

Téavkozlési optikai kabel
alépitményben (Invitel)

Téavkozlési optikai légkabel
(Digi)

Téavkozlési koax kabel alépitményben
(Vodafone)

Tavkozlési koax légkabel
(Magyar Telekom)




Fo6t Telepllésrendezési eszkézeinek modositasa

Kdzmaljavaslat - Elektronikus hirkdzlés

025/56

025/134

&
o
&

1:2000

AJ

025/146

Jelmagyarazat

telekhatar
‘ (meglévd / tervezett)

tervezési teriilet hatara

épulet
-:| (meglévd / tervezett)

l:l:| kézpark/vizmQterilet
javasolt szabéalyozasi
vonal

Tavkozlési optikai kabel
alépitményben (Invitel) (meglévo / tervezett)

Tavkozlési optikai légkabel
(Digi)

Tavkozlési koax kabel
alépitményben (Vodafone)

Tavkozlési koax légkabel
(Magyar Telekom)




